Tong hop 22 gii dap ciia Toa an toi cao vé dat dai nam 2022, 2023

Can cw phap ly:

- Cong van s6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 (Vuéng méc 1 dén 15)
- Cong van s6 206/TANDTC-PC ngay 27/12/2022 (Vudng mac 16 dén 22)
Giai dap vudng mic:

Vieong méc 1: Cong vin sé6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Cdc déi twong cé hanh vi lin chiém dit va di xdy dung nha, céng trinh, vit
kién triic trdi phép trén dit lin chiém. Sau dé, c6 mét sé doi twong khdc dén tiép
tuc lin chiém trén nhitng phan dét nay va cé hanh vi dap phd nha, cong trinh, vit
kién triic da xdy dwng trdi phép néu trén. Hanh vi ddp phd nha, cong trinh, vit
kién tritc xdy duwng trdi phép ciia cdc doi twong trén c6 cdu thanh tji hity hoai hodc
cé ¥ lam hw héng tai san theo quy dinh tai Diéu 178 ciia Bé ludt Hinh sw khong?

Khoan 1 Piéu 178 ctia Bo luat Hinh sy nim 2015 (sira d6i, bo sung nim 2017)
quy dinh: “Nguoi ndo hity hoai hodc c¢é ¥ lam hw hong tai san ciia nguoi khdc tri gid
tir 2.000.000 dong dén dwéi 50.000.000 dong hodc duwéi 2.000.000 dong nhung thudc
mét trong cdc truong hop sau ddy, thi bi phat tién tir...”

Céc dbi tuong xay dung nha, cong trinh, vat kién trac trai phép trén dién tich dat
do Nha nuéc quan 1y 1a hanh vi vi pham phéap luat duoc quy dinh trong Lut Dat dai
nam 2013, Luat Xay dung nam 2014 va cac quy dinh khéc cua phap luat ¢6 lién quan.
Viée xur ly hanh vi vi pham phap luat do nhu thé nao va bang bién phap gi la thudc
thdm quyén cia co quan Nha nudc. Viée cac ddi tuong khac dén tiép tuc 14n chiém
trén nhimg phan dat ndy va c6 hanh vi dap pha nha, cong trinh, vat kién tric di xay
dung trai phép néu trén thi pham toi “Huy hoai hodc ¢é ¥ lam hu hong tai san” duoc
quy dinh tai Dleu 178 cua B¢ luat Hinh sy nam 2015 (sta d6i, b6 sung nim 2017)
néu ¢ du cac yéu t cdu thanh toi pham.

Vieong méc 2: Cong vin sd6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Nguwoi pham tpi gia chit ky cuia nguoi si dung dit dé thue hién thu tuc xin
cdp lai, cdp doi glay chitng nhdn quyén siv dung dit, sau dé ding gidy chirng nhén
quyén s dung dit do thuc hi¢n hanh vi phgm tji. Truong hop nay, khi xét xir thi
xu ly gidy chitng nhin quyen sir dung dit do nhw thé nao? Hiiy gidy chitng nhin
quyén sir dung dit theo Piéu 34 ciia Bj lugt To 6 tung dan sw nam 2015 hay tich
thu, tiéu hiiy theo Piéu 106 ciia By ludt To tung hinh sw niam 20152

Theo Giai dap s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 cia Toa an nhan déan ti cao
thi gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a quyét dinh hanh chinh, néu thudc mot trong
cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luat T tung hanh chinh nam 2015 thi 1a
dbi twong khoi kién vu an hanh chinh.

"Tai khoan 1 Diéu 34 ciia Bo lut TO tyng dan sy ndm 2015 quy dinh: “Khi giai
quyét vu viéc dan sy, Toa an cd quyén huy quyét dinh ca biét trai phap luat cua co
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quan, t6 chirc, nguoi c6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phdp cua duong su
trong vu viéc dan sy ma Toa an c6 nhi¢m vu giai quyét.”

Nhu vay, gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a quyét dinh hanh chinh cia co
quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh, chi c6 thé bi hay bo khi 1a d6i twong khoi
kién vu an hanh chinh hoac khi Toa an giai quyét vu viéc dan sy hodc bi thu hoi boi
chinh co quan c6 thim quyén cap theo quy dinh tai Piéu 106 ctia Luat Dat dai nim
2013. Do d6, truong hop nguoi pham to1 gia chir ky cua nguoi sir dung dat dé thue
hién thu tuc xin cap lai, cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau d6 dung gidy
chirng nhén quyén st dung dat nay vao viéc thuc hién hanh vi pham toi thi khi xét xu,
Ho1 dong xét XU can ctr vao khoan 3 Piéu 326 cua B9 luat To tung hinh sy nam 2015
dé kién nghi co quan nha nudc co thAm quyén thu h01 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 6 (ban chit 1a thu hoi gia tri phap ly cua gidy chimg nhén quyén sir dung
dat) ma khong tich thu, tiéu huy theo Diéu 106 cua Bo luat TS “tung hinh sy ndm
2015. Con gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma cac co quan tién hanh td tung thu
gilr dugc trong qua trinh diéu tra, truy td, xét xtr 12 tai liéu ctia vy 4n va phai dugc luu
trong ho so vy 4n.

Vieong méc 3: Cong vin sé6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Nguyen Vin A la ngwoi co quyen sir dung thiva dit thé cw tai phwong X, quin
Y, thanh pho H. Nam 2017, A chuyen nhwong thiva dit trén cho anh Tran Vin B
véi gid 5 ty dong, hop dong chuyén nhwong dwoc cong chitng theo diing quy dinh
ciia phdp ludt, A da nhan di tién theo hop dong. Do bin céng tic, anh B chwa
nhén gidy to' va nho' A lam gitip thii tuc sang tén. Niam 2018, A loi dung vi¢c anh B
di cong tac xa, chu dong tim gap va bdn thira dit trén cho anh Hoang Vin C voi
gia 3,5 ty dong Sau khi chuyen tién cho A, anh C dd lam thu tuc cdp gidy chirng
nhgn quyén sie dung dat. Khi anh C trién khai xdy dung cong trinh trén dit thi
anh B phdt hién va lam don t6 gidc dén co quan diéu tra. A bi truy citu trdach
nhiém hinh sy vé tpi “Liva dio chiém doat tai san” theo quy dinh tai Piéu 174 ciia
B¢ ludt Hinh sw; gid tri thiva dit dwoc dinh gid la 4 1§ dong. Truwong hop nay, viéc
xdc dinh bi hai va tai san chiém doat la nhw thé nao?

Nguyén Vin A pham t6i “Lira dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai Diéu
174 cua B luat Hinh sy nam 2015 (sura d6i, bd sung nim 2017). Bi hai 1a anh Hoang
Vin C vi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét giita A va anh B duoc xac lap
trudc va hop phap theo quy dinh tai Piéu 117 va Piéu 401 cta BO luat Dan sy nim
2015 (Hop dong di duoc cong ching, ching thuc, anh B da thuc hién xong nghia vu
tra tién, A da nhan du tién). Viéc A tiép tuc ban dat cho anh C 13 ding thi doan gian
d6i dé chiém doat tién ctia anh C. Do d9, tai san bi chiém doat 14 3,5 ty dong ma A da
nhan cua anh C.

Vieong méc 4: Cong vin sé6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Trong qud trinh giai quyét tranh chdp quyen sir dung dit va tai sin gan lién
véi dit, nguyén don, bi don hodc ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan co de nghi
hiiy Gidy chirng nhdn quyen s dung dit. Dé nghi nay cé phidi la yéu ciu khi
ki¢n, yéu cau phan to, yéu cau djc lgp khong?



Trong truong hop nay, can xac dinh dé nghi huy Gidy ching nhan quyén su
dung dat 1a yéu cau cua duong sy, nhung khong phai la yéu cau khoi kién, yéu cau
phan t, yéu cau doc 1ap. Khi giai quyét vu viéc dan su lién quan dén viéc huy Gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi phai dugc Toa 4n xem xét giai quyét trong cung
mot vy viéc dan su theo quy dinh tai Piéu 34 caa Bo luat T tung dén suy.

Vieong méc 5: Cong vin sd6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Nguyén don A khoi ki¢n bi don B yéu cau Toa dn gidi quyét vi¢c tranh chip
quyén sir dung dit va tai sdn gdn lién véi dit. Ti rong qud trinh gidi quyét vu dn, xdc
dinh tai san gan lién véi dit tranh chdp thujc quyén sé hitu cia C. Toa an da yéu
cau nhung A khéong khéi kién bé sung; B khéng cé yéu cdau phdn t6 va C khong cé
yéu cdu dpc ldp vé tai san gdn lién voi dit. Khi xét xir, cé dii cin cir xdc dinh toan
bé cac yéu cau khéi kién ciia nguyén don la khong co can cir dé chip nhgn. Viy,
tai phan Quyét dinh cua Ban dn chi cdn tuyén: Khong chép nhén cic - yéu cau khéi
ki¢n cia nguyén don Vé Vigc ....; ma khong cin phdi tuyén ai co quyén qudn Iy, si
dung dit; ai cé quyén sé hivu tat sdn trén dit hay khong?

Khoan 1 Diéu 5 cua B luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“Duong su co quyén quyet dinh vi¢c khoi kién, yéu cau Toa dn cé tham quyén
gidi quyét vu viéc dan sy. Toa dn chi thy Iy giai quyet vu viéc dan suw khi co don khoi
ki¢n, don yeu cau ciia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi kién, don
yéu cau do”.

Nhu vay, dbi v6i truong hop néu trén, trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an
phai hoi duong su dé 1am 6 yéu cau cua timg duong su. Néu B, C khong ¢ yéu cau
vé quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thi Toa an phai nhan dinh van dé nay
trong ban an va chi can tuyén trong ban an 1a khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
A vé tranh chap quyen sir dung dét va tai san gan lién véi dat. Do B, C khong yeu cau
giai quyét vé quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat nén s& duoc giai quyét
bang mot vu an khac néu c6 yéu cau.

Vieong méc 6: Cong vin sé6 196/ TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Trong vu dan din sy vé tranh chdp quyén sir dung dat c6 yéu ciu hity Gidy
chirng nhgn quyén sir dung dit hoac Toa dn xét thdy cdn phdi hity Gidy chirng
nhédn quyén sir dung ddt thi tham quyén gidi quyét nhw thé nao?

Khoan 4 Diéu 34 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“Théam quyen cua cap Toa Gn gidi quyét vu viéc dan suw trong tru’dng hop co xem
xét viéc huy quyet dinh ca biét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwoc xdc dinh theo quy
dinh twong ing cua Luat To 0 tung hanh chinh vé tham quyén cia Toa dn nhdn dén
cdp huyén, Toa an nhan dan cdp tinh”.

Khoan 1 Diéu 31 cua Luat Té tung hanh chinh nam 2015 quy dinh Toa an cap
huyén gidi quyét theo thu tuc so tham nhitng khiéu kién sau day:

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia co quan hanh chinh
nha nwéce tir cdp huyén tro xuong trén cung pham vi dia gioi hanh chinh voi Toa an
hodc ciia nguoi cé tham quyén trong co quan hanh chinh nha nwée do, triv quyét dinh
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hanh chinh, hanh vi hanh chinh ciia Uy ban nhdn dan cdp huyén, Chii tich Uy ban

nhan dan cdp huyén”.

Khodn 4 Diéu 32 ctia Ludt T6 tung hanh chinh nam 2015 quy dinh Toa 4n cap
tinh gidi quyét theo thu tuc so tham nhiing khiéu kién sau day:

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhdn dén
cap huyén, Chii tich Uy ban nhédn déan cdp huyén trén cing pham vi dia giéi hanh
chinh voi Toa dan”.

Piém 7, muc IV Céng vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 huéng dan:
“..Truong hop dwong sw khoi kién yéu cdu chia di san thira ké, khéng yéu cau hiy
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt; can civ quy dinh tai khodn 5 Piéu 26 va khoadn 1
Diéu 35 cia B ludt Té tung dan su thi vu dn thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa dn
nhdn dén cdp huyén.

Truong hop dwong su yéu cau chia di san thira ké dong thoi yéu cau hity Gicfy
ching nhdn quyén sir dung dat; can cir Piéu 34 cia Bo lugt To 6 tung ddn sw thi vu dn
thudc tham quyén gidi quyét cia Toa dn nhdn dan cdp tinh”.

Theo cac quy dinh cta phap luat va hudng dan cua Toa an nhén dan t6i cao néu
trén thi khi giai quyet tranh chdp quyén st dung dat co yéu cau huy Giay ching nhén
quyén sir dung dat hoic Toa an xet thay can phai huy Gidy chung nhan quyén sir
dung dat thi thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan cip tinh.

Vuwéng mdic 7: Cong vin s6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Toa an dang giai quyet vu dn tranh chap hop dong tin dung co yéu cdu xu ly
tai sdn thé chap thi phat hién Toa an khac da thu ly vu an tranh chap quyen SO
hitu, sw dung déi véi tai sin thé chap nay. Truong hop nay phai nhdp hai vu an dé
giai quyet hay tam dinh chi giai quyet vu dn tranh chap hop dong tin dung dé cho
két qud giai quyét tiv vu dn tranh chép quyén sé hitu, siv dung déi voi tai sin thé
chap ?

Khoan 1 Diéu 42 cta Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 quy dinh vé nhap vu an
dan su nhu sau:

“Toa an nhdp hai hodc nhiéu vu dn ma Toa dn do da thu ly rieng bi¢t thanh mot
vu dn dé gidi quyét néu viéc nhdp va viéc gidi quyét trong cing mét vu én bdo dam
dung phap luat.

Doi véi vu dn ¢6 nhiéu nguoi c¢é cung yéu cau khéi kién doi véi ciing mét cd
nhdn hodc ciing mét co quan, t6 chirc thi Toa dn c6 thé nhdp cdc yéu cau cia ho dé
gidi quyét trong cting mot vu an.”

Nhu vay, phap luét chi quy dinh viéc nhép hai hodc nhiéu vy an ma Toa an do
da thu ly riéng biét thanh mot vu an d€ giai quyet, ma khong quy dinh v€ truong hop
nhép cac vu an do céac Toa an khac nhau thu 1y gidi quyét.

Truong hop nay, cac Toa an thy ly giai quyet cac vu an déu co lién quan dén tai
san thé chap, ma viéc xac dinh ai 1a ngudi co quyén s8¢ hitu, st dung hop phap tai san
nay la can cur quan trong dé Toa 4n giai quyét cac vu an. Do d6, Toa an dang giai
quyét vu an tranh chdp hop ddng tin dung phai tam dinh chi giai quyét vu an theo
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dlém d khoan 1 Diéu 214 cua Bo luat Té tung dan sy ndm 2015 dé cho két qua giai
quyet vu an tranh chap quyén s& hiru, st dung dbi vé6i tai san thé chap néu trén. Khi
c6 két qua giai quyét vu an nay, Toa 4an tiép tuc giai quyét vu an chap hop dong tin
dung theo quy dinh phap luat.

Vieong méc 8: Cong vin sé6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Nguwoi siv dung dit dang thé chdp gidy chitng nhin quyén siv dung dit tai
Ngan hang nhung lgi nhin dat coc dé chuyén nhwong quyén sir dung dit dang thé
chép. Khi ky két hop dong dat coc, ngwoi nhin dit coc cam két sé trd hét ng ngdn
hang va gidai chép dé thuwe hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung dit trong thoi
han cam két. Tuy nhién, sau do nguwoi nhin dgt coc khong tra ng' Ngan hang dé ky
két hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dit nhw di théa thug@n. Truwong hgp
nay hop dong dit coc dé giao két hop dong chuyén nhwong quyen sw dung thira
dit dang thé chap tai ngin hang co bi vo hi¢u khong va xdc dinh 16 lam cho hop
dong ddt coc vo higu hodc 16i lam cho hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dit khong ky két dwoc xdc dinh thé nao?

Truong hop ndy can xac dinh hop dong dat coc 1a hop dong doc 1ap, co hiéu luc
nhim bao dam giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilra cac bén.
Viéc ngudi nhan dit coc khong tra ng Ngan hang dan dén viéc khong thé ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat nhu di thoa thuan 1a vi pham thoa thuan cia
hop déng dit coc, can xac dinh day la 16i ctia bén nhan dit coc.

Vieong méc 9: Cong vin sé6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Doi vdi truong hop bat dong san la tai sin chung ciia vy chong nhung chi co
mgt bén vy (hoac chong) tham gia khi ky két hop dong tgng cho, chuyen nhuong
(mua ban), thé chap bén con lgi khong tham gia ky két, khong dong ¥ doi voi
hop dong do; hop dong ting cho, chuyén nhuwgng (mua ban), thé chip khéng vi
pham cdc diéu ki¢n cé hiéu lwc khdc. Hop dong dé vé hiéu toan bé hay vo higu
mot phin?

Theo Di‘éu 130 cua Bf) luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy vo
hiéu tung phan khi mgt phan noi dung cua giao dich dan sy vo hi¢u nhung khong anh
hwong dén hi¢u luc cua phdn con lai cua giao dich”.

Khoan 1, 2 Piéu 213 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“]. 86 hitu chung ciia vo chong la sé hitu chung hop nhdt c6 thé phan chia.

2. Vo chong cung nhau tqo ldp, phat trién khoi tai san chung; c6 quyén ngang
nhau trong viéc chiem hitu, sw dung, dinh doat tai san chung”.

Khoan 1 Diéu 29 cuia Luat Hén nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Vo, chong binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu trong viéc tao ldp, chiém
hitu, sw dung, dinh doat tai san chung; khong phdn biét giita lao dong trong gia dinh
va lao dong co thu nhdp”.
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Diéu 35 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:
“1. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung do vo cho”‘ng thoa thuan.

2. Viéc dinh doat tai san chung phai co sw thoa thudn bcing van ban cua vo
chong trong nhitng truong hop sau day:

a) Bt déng sdn;

»

Theo cac quy dinh trén thi viéc dinh doat tai sdn chung cua vo ché)ng 1a bat dong
san phai do hai vo chéng thoa thuén hodc phai co6 su théa thuan béng van ban cua vo
chong. Do d6, trong trudng hop vo chong khong co thoa thuan dinh doat tai san
chung hodc khong c6 van ban théa thuan phan chia tai san; chi c6 mot bén vo hoac
chong tham gia ky két hop dong ting cho, chuyén nhuwong, thé chap... bén con lai
khong tham gia ky két, khong ddng ¥ thi hop dong d6 vo hiéu toan bo.

Tuy nhién, truong hop nha dat 1a tai san chung cua vg chong ma chi c6 mot
nguoi dung tén ky hop dong chuyen nhuong nha dat d6 cho ngudi khac ngudi con lai
khong ky tén trong hop ddng; néu c6 du can ctr xac dinh bén chuyen nhuong da nhan
du sb tién theo thoa thuan, ngudi khong ky tén trong hop dong biét va cling st dung
tién chuyén nhuong nha dat; bén nhan chuyén nhuong nha dat da nhan va quan 1y, st
dung nha dat 46 cong khai; ngudi khong ky tén trong hop dong biét ma khéng co y
kién phan ddi gi thi phai xac dinh 1a ngudi d6 dong y véi viée chuyén nhuong nha dat
(theo An 18 s& 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan
dan tdi cao).

Viéng méc 10: Cong vin sé 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Trong vu dn hanh chinh vé khiéu ki¢n quyét dinh hanh chinh trong linh vic
quan ly dit dai, Toa dn xét thd’y mot phén gid'y chirng nhdn quyén s dung dit do
co quan co thim quyén cc“l'p khong dung quy dinh cua phap luat, truong hop nay
Toa an tuyén huy mot phén gid'y chirng nhdn quyén sw dung dit hay phai tuyén
hiiy toan b gidy chirng nhan quyén s dung dat da cdp?

Theo huéng dan tai diém 1 muc I Cong van 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016
cua Toa an nhan dan toi cao giai dap mot s6 van dé vé to tung hanh chinh, t6 tung dén
su thi Gidy ching nhan quyén st dung dat la quyét dinh hanh chinh.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 193 cua Luat T tung hanh chinh nam
2015 thi Hoi d6ng xét xtr so tham c6 thAm quyén “Chdp nhdn mot phan hodc toan bo
yéu cdu khoi kien, tuyén hiy mot phan hodc toan bo quyet dmh hanh chinh trai phap
ludt va quyét dinh gidi quyét khiéu nai cé lién quan (néu co); .

Nhu vay, theo cac quy dinh néu trén thi khi xet xir Hoi dong xét xur ¢ quyen
tuyén hiy mot phan quyet dinh hanh chinh. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu
an c6 yéu cau huy Gidy ching nhén quyen str dung dat thi tuy ting truong hop cu thé
ma Toa an xem xét, quyét dinh, cu thé nhu sau:

- Truong hop Gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi cap chung cho mot thira
dat ma co sai sot thi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién va tuyén huy toan bo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat.
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- Trudng hop Gidy ching nhan quyen st dung dat cap chung cho nhiéu thira dat
riéng biét; trinh tw, thi tuc, thAm quyén cap Glay ching nhan quyén st dung dat
khong dung quy dinh cta phap luat thi Toa an chap nhan yéu cau khai kién va tuyén
huy toan bo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

- Trudng hop Gidy ching nhén quyen sur dung dat cap chung cho nhiéu thira dat
riéng biét; trinh ty, th tuc, thim quyén cap Glay ching nhan quyén st dung dat la
dung quy dinh cua phap luat, nhung co6 sai sot d6i v6i mot hodc mot sb thira dat vé
dién tich, tir can hay loai dat va phan nay doc lap, khong anh huong dén phan con lai
thi Toa an chap nhan mot phan yéu cau khoi kién, tuyén hiuy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat (ddi voi thira dat hodc nhirng thira dit c6 sai sot); budc Uy
ban nhan dan cap co thAm quyen thue hién nhiém vy, cong vu theo dung quy dinh
ctia phap luat dit dai. Tai phan nhan dinh cua ban an, Hoi dong xet xur phai phan tich,
danh gia, xac dinh 1o phan nao dung, phan nao sai trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Viwéng mic 11: Cong vin s6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Trong thuc té cé trwong hop dugc cdp Gidy chirng nhgn quyén sir dung dit
tam thoi, vdy Gidy chirng nhin quyén siv dung dit tam thoi cé phdi la quyét dinh
hanh chinh khéng, cé la déi twong khéi kién vu an hanh chinh khéng?

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 100 cua Luat DAt dai nam 2013 thi hd
gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat 6n dinh ma co giéy ching nhéan quyén str dung dat
tam thoi dugc co quan nha nude co tham quyén cap thi dugc cap gidy chung nhén
quyen sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va khong phai
nop tién st dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 cta Luat Dat dai nim 2013, tranh chap dat
dai ma duong su c6 gidy chimg nhan hodc c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
Diéu 100 cia Luat nay va tranh chap vé tai san gan lién voi dat thi do Toa an nhan
dan giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 203 cua Luat DAt dai nam 2013, tranh chép dat
dai ma duong sy khong c6 Gidy ching nhan hoic khong c6 mét trong cac loai gidy to
quy dinh tai Diéu 100 ctia Luat nay thi duong sy duoc lua chon giai quyét tranh chip
tai Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén hoic tai Téa 4n nhan dan.

‘ Khoan 1 Diéu 75, khoan 1 Diéu 79, khpéq 1 Piéu 80 cua Luat Dét d,ai nam 2013
déu quy dinh cac truong hop boi thuong vé dat khi nha nude thu hoi doi voi dat du
diéu kién dé cap Giay chiing nhan quyén st dung dat.

Nhu viy, Gidy ching nhén quyen str dung dat tam thoi 1a quyet dinh hanh chinh
do co quan nha nudce co tham quyén ban hanh, lam phat sinh, thay d6i, han ché, cham
dat quyén, lgi ich hop phap cia ho gia dinh, c4 nhan st dung dat nén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 3 ctia Luat To tung hanh chinh nam 2015 thi gidy ching nhan quyén
su dung dat tam thoi 1a quyet dinh hanh chinh, thudc ddi tuong khoi kién vu an hanh
chinh (néu con thot hi¢u khéi kién vu an hanh chinh).

Viwéng mic 12: Cong vin s6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023
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Trong vu dan hanh chinh khoi kién yéu cau hity Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dit, nhung nguwoi dwoc cip Gmy chitng nhgn da thé chdp tai Ngdn hang.
Truwong hop nay, qud trinh gidi quyét vu dn ma Ngin hang c6 yéu cau Toa dn
cong nhin Hop dong thé chip va khong hiy Gidy chitng nhin quyén sir dung dit
vi quyén si dung dit da dugc thé chip hop phdp cho Ngin hang thi Toa dn co dua
Ngdn hang vao tham gia t6 tung véi tw cdch la nguoi co quyén lpi nghia vu lién
quan khong? Néu dwa Ngan hang vao tham gia to tung thi gidi quyét thé nao?

Khoan 10 Piéu 3 cia Luat T tung hanh chinh nim 2015 quy dinh: “Nguwoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan” 13 co quan, t6 chirc, c4 nhan tuy khong khoi kién,
khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an hanh chinh c6 lién quan dén quyén loi,
nghia vu cua ho nén ho tu minh hoac duong sy khac dé nghi va dugc Toa an chap
nhan hoac dugc Toa an dua vao tham gia td tung vai tu cach 1a nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan.

Truong hop vu an hanh chinh c6 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ma Gidy nay dang thé chap tai Ngan hang thi phai dwa Ngan hang tham gia t6
tung vo1 tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Trong vu an hanh chinh, Toa
an khong ¢ quyén huy hodc cong nhén hop dong thé chap, nhung co quyen xem xé&t,
danh gia hop dong thé chap dé huy hodc khong huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Vieong méc 13: Cong vin s6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Ong A va ba B tranh chép quyén str dung dat déi véi dién tich dit da dwoc cip
Gidy chirng nhgn quyen sw dung dit, Chii tich Uy ban nhén din huyén C ban
hanh Quyét dinh X dé gidi quyet tranh chap giita éng A va ba B. Hét thoi hiéu
khoi kién vu an hanh chinh doi véi Quyét dinh X, ba B khéi kién vu dn din sw
tranh chép quyén sir dung dat Vi ong A (cung thira dat di dwgc Chii tich Uy ban
nhin dan huyén C gidi quyét tranh chdp bang quyét dinh X) dong thoi yéu ciu
Toa dn hity quyét dinh X. Truwong hop nay Toa dn cé dwoc thu ly vu dn din sw va
xem xét viéc hity quyét dinh X theo Piéu 34 ciia By ludt Té tung déin sw nim 2015
hay khong?

Theo quy dinh tai Piéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013 vé thAm quyén giai
quyét tranh chip dat dai thi tranh chip dit dai ma duong sy c6 Gidy ching nhan hoic
c6 mot trong cac loai gidy td quy dinh tai Diéu 100 cta Luit ndy va tranh chip vé tai
san gin lién v6i dt thi do Toa an nhan dan giai quyét; Tranh chap dét dai ma duong
su khong co Gidy chimg nhan hodc khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
Piéu 100 cua Luat nay thi duwong su dugc lya chon giai quyét tranh chép tai Uy ban
nhan dan cap c6 thim quyén hoic tai Toa an nhan dén.

Truong hop néu trén viée tranh chap quyén sir dung dat gitta ong A va ba B da
duoc giai quyét bang quyét dinh c¢6 hiéu luc phéap ludt cia co quan nha nudc c6 tham
quyén (Chu tich Uy ban nhan dan huyén C), trong thoi han luat dinh ba B khong
khiéu nai, khong khaoi kién vu an hanh chinh dbi vai quyét dinh X. Do vay, theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 192 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015, Tham phan
tra lai don khéi kién cho ba B. Truong hop sau khi thu 1y vu an dan su, Toa an moi
biét sy viée dd duoc giai quyét bang quyét dinh X ctia Chu tich Uy ban nhan dan
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huyén C thi 7Tc‘)a an gén cr vao diém g khoér} 1 Piéu 217 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 dé ra quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an.

Vieong méc 14: Cong vin s6 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Quyét dinh phé duyét gid dat cu thé cho dw dn cua Uy ban nhdn din cip tinh
co anh hwong truc tlep dén quyén lgi ciia cd nhdn, t6 chivc hay khéng va quyét
dinh nay cé phdi la doi twong khéi kién vu dn hanh chinh khong?

Khoan 1, khoan 2 Piéu 3 ctia Luat T tung hanh chinh nim 2015 quy dinh:

“I. Quyét dinh hanh chinh la van ban do co quan hanh chinh nha nude, co
quan, t6 chirc dugc giao thuc hién quan Iy hanh chinh nha nuoc ban hanh hodac
ngueoi c6 tham quyén trong co quan, t6 chive dé ban hanh quyet dinh vé van dé cu the
trong hoat dong quan Iy hanh chinh dwoc ap dung mot lan doi véi mét hodc mét s6
doi twong cu thé.

2. Quyét dinh hanh chinh bi kién la quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma
quyét dinh do lam phat sinh, thay doi, han ché, cham ditt quyén, loi ich hop phdp ciia
co' quan, t6 chire, cd nhdn hodc cé néi dung lam phat sinh nghia vy, anh huong dén

»

quyén, loi ich hop phdp ciia co quan, t6 chire, c¢d nhén”.

Nhu vay, ddi v6i quyét dinh phé duyét gia dat can phai chia thanh hai trudong
hop:

- Trudng hop quyét dinh phé duyét gia dét‘t(x)n,g thé cho toan bo du 4n ma khong
¢ danh sach cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat kém theo, thi day 1a quyet dinh
hanh chinh nhung chua lam phat sinh, thay doi, han ché, cham dut quyén, loi ich hop
phap cua t6 chirc, ca nhan nén can clr vao khoan 2 Difu 3 ctua Luat T6 tung hanh
chinh nam 2015 quyét dinh nay khong phai 1a doi tugong khéi kién vu an hanh chinh.

- Truong hop quyét dinh phé duyét gia dat téng thé cho toan bo dy an ma co
danh sach cac h¢ gia dinh, ca nhan bi thu h01 dat kém theo thi quyet dinh nay lam
phat sinh, thay d6i, han ché, chdm dit quyén, loi ich hop phap cia t6 chirc, c4 nhén
nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 ctia Luat T tung hanh chinh nim 2015, quyét
dinh nay la dbi tuong khéi kién vu an hanh chinh.

Viéng méc 15: Cong vin sb 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023

Ti rong quyét dinh phé dl«‘ly.ét boi thuong, hé tro tai dinh cuw cho gia dinh ong A.
Ong A dong y voi don gia boi thuong, ho trg nhung khong dong y voi chinh sdch
tdi dinh cu. Ong A khoi ki¢n dén Toa dn. Truwong hgp nay xdc dinh doi twong khoi
kién nhw thé nao?

Theo quy dinh‘tai Qiém ¢ khoan 2 Djéu 83 cua Luat Dé:,t dai nam 2013 vé hd trg
khi nha nudc thu hoi dat thi nha nude ho trg tai dinh cu do1 voi truong hop thu hoi
dat 69 cua ~hcf) gia dinh, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma phai di
chuyén cho 6.

_ Nhu vdy, khi nha nu6c thu hoi dat ¢ thi tiy timg truong hop cu the dé xem xét
ho tro tai dinh cu.

Theo quy dinh tai khoan 1,‘khoém 2 biéu 3 cua Luat TH tung hanh chinh ndm
2015 thi quyét dinh phé duyét boi thuong, ho tro tai dinh cu cho gia dinh 6ng A 1a
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quyét dinh hanh chinh Vé‘quyét dinh nay anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua
ong A nén ong A c6 quyén khéi kién mdt phan hodc toan by quyét dinh hanh chinh
nay.

Vieong méc 16: Cong vin s6 206/ TANDTC-PC ngay 27/12/2022

Trong vu dn tranh chdp hop dong tin dung c6 nguyén don la ngan hang, Toa
dn phdi xem xét tinh hop phdp cia hop dong thé chdp tai san ma ngdn hang da
thim dinh tai san trwde khi cho vay, dé lam co sé gidi quyét vu dn. Truwong hop
sau khi ngdn hang tham dinh tai sin thé chip ma cé ngwoi thiv ba dang siv dung
tai san nay (dang sir dung dit hodc dang & nha trén dat) thi khi giai quyét vu dn,
Téa dn c6 phdi dwa nhitng ngwoi nay tham gia to tung véi tw cdch ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan hay khong?

Theo khoan 4 Diéu 68 Bo luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“4. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an dan su la nguoi tuy
khong khoi ki¢n, khong bi kién, nhung vi¢c giai quyet vu dn ddn sw ¢6 lién quan dén
quyén loi, nghia vu ciia ho nén ho dwoc tw minh dé nghi hodc cdc dwong sy khac dé
nghi va dwogc Toa dan chdp nhdn dwa ho vdo tham gia t6 tung véi tw cdch la nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan.

Truong hop viéc gidi quyét vu an ddn sw c¢é lién quan dén quyén loi, nghia vu
cua mot nguoi nao do ma khong co ai dé nghi dwa ho vdo tham gia t6 tung véi tie
cach la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa dn phdi dwa ho vao tham gia
16 tung véi tw cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.”

_Truong hop nay, Toa an phai xem xet viéc giai quyet vu an co lién quan dén
quyén loi, nghia vu cta ngudi thir ba nay hay khong, néu c6 lién quan dén quyén va

nghia vu cua ho thi phai dwa ho vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Vieong méc 17: Cong vin s6 206/TANDTC-PC ngay 27/12/2022
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Trong vu an tranh chap hop dong tin dung, bén vay ding tai san la quyén si
dung dit va nha trén dit thudc quyén sé hitu, st dung ciia minh lam tai san thé
chip dé bio dam nghia vu trd no theo hop dong tin dung, sau dé bén thir ba di
thdo dé nha cii dé xdy dung nha mdéi trén dit. Bén thir ba biét ré quyén sir dung
dit va nha cii trén dit diing dwoc thé chip cho ngan hang nhung khong théng bdo
cho Ngin hang va Ngéin hang ciing khéng biét vigc bén thir ba xdy dung nha méi
trén dit. Bén vay khong trd no ding han nén bi ngdn hang khéi ki¢n. Khi gidi
quyét tranh chép, Toa dn c6 cdin phdi dinh gid tai sin la can nha mdi phdt sinh
trén dit hay khéong va giai quyét nhw thé nao déi véi tai san phdt sinh nay?

Can nha méi cta bén thir ba xdy dung trén dat 1a tai san phat sinh sau khi bén
vay da thé chip quyén st dung dit cho Ngan hang theo hop ddng thé chip tai san da
ky gitta bén vay va Ngan hang, nén khi giai quyét vu an Toa an phai dwa bén tht ba
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an phai
can ctr vao ndi dung thoa thuan cua cic bén trong hop dong thé chip, yéu cau cua cac
bén duong sy dé xem xét c6 dinh gid cin nha moi nay hay khong. Néu viée dinh gia
tai san nay 1a can thiét, két qua dinh gia cin nha méi ndy c6 gia trj st dung trong qua
trinh giai quyét vu an thi Toa 4n can tién hanh dinh gia tai san nay.

Néu bén vay vi pham nghia vu tra ng thi theo yéu cau cia 'Ngén hang, Toa an
tuyén phat mai tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat dé thyuc hién nghia vu
tra no cta bén vay. Qua trinh thi hanh 4n, bén thir ba dugc quyén uu tién nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat va mua tai san gan lién voi dat néu c6 nhu cau[1]. Truong
hop bén thir ba khong nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat va khong mua tai san
gin lién voi dat thi s& duoc thanh toan gid tri tai san ctia minh trén dét theo quy dinh
cua phap luat.

Vieong méc 18: Cong vin s6 206/TANDTC-PC ngay 27/12/2022

Trong vu dn yéu cdu chia thira ké tai sin, Toa dn ¢o thu ly yéu cau déc lgp
ctia ong A va xdc dinh tw cdch to tung la nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Yyéu cdu doi tai sdn la 50m dit nam trong dién tich dit yéu cdu chia thira ke Nhw
vdy, Toa dn cé gidi quyét trong ciing vu dn hay phdi tich ra gidai quyét yéu ciu doi
tai san trude sau dé méi cé cin civ chia thiva ké sau?

Dicu 42 Bo luat T tung dan sy nim 2015 quy dinh:

“1. Toa an nhdp hai hodc nhiéu vu dn ma Toa dn do da thu ly riéng biét thanh
mot vu dn daé giai quyet néu viéc nhdp va viéc gidi quyet trong cung mot vu an bao
dam dung phap luat.

Doi véi vu dn ¢6 nhiéu nguoi ¢é cung yéu cau khéi kién doi véi ciing mét cd
nhan hodc cung mot co quan, to chirc thi Toa an co thé nhdp cac yéu cau cua ho dé
giai quyét trong cung mot vu an.

2. Toa an tach mot vu dn co cdc yeu cau khdc nhau thanh hai hodc nhiéu vu dn
néu viéc tach va viéc gidi quyét cdc vu dn dwoc tach bao dam ding phdp ludt

Quan hé tranh chp yéu cau chia thira ké tai san va tranh chap doi quyén st dung
dat 1a hai quan h¢ phép ludt khac nhau nhung c6 li€én quan dén nhau trong cung vu an.
Viéc giai quyét quan hé tranh chap doi tai san la can ctir dé Toa an xac dinh di san
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thira ké khi giai quyét yéu cau chia thira ké tai san. Do viy, dé giai quyét chinh xAc,
nhanh chong va dung phap luit; trén co s¢ chimg cr thu thiap dugc va yéu cau cia
duong su thi tiy ting trudng hop cu thé ma Toa an co thé giai quyét trong cling mot
vu an hodc tach thanh hai vu &n riéng biét.

Vieong méc 19: Cong vin s6 206/ TANDTC-PC ngay 27/12/2022

H§ gia dinh ong A va h¢ gia dinh éng B c6 tranh chép ranh 8idi thira dit
gitra hai gia dinh. Qud trinh gidi quyet Chii tich UBND qugn C ra quyet dinh xw
phat hanh chinh doi voi hanh vi lin chtem dit tranh chap ciia éng A. Ong A khoi
ki¢én yéu cau hity Gidy chitng nhin quyén siv dung dit UBND qudn C di cip cho
ong B va quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ciia Chii tich UBND qudn C doi
voi ong A. Toa an da thu ly thanh hai vu dan khdac nhau. Trong truwong hop nay thi
Téa dn cé nhdp hai vu dn thanh mét vu dn dé gidi quyét khong?

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015 thi:

“1. Toa an nhap hai hoac nhiéu vu an ma Toa an da thu ly rieng biét thanh mot
vu dn dé giai quyét bang mét vu dn hanh chinh khi ¢é & cdc diéu kién sau day:

a. Cdc vu dn thu Iy riéng biét chi c¢6 mét nguoi khéi kién doi voi nhiéu quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh déu do mét co quan, 16 chirc hodc mot nguoi co
tham quyén trong co quan, té chitc ban hanh, thie hién va c6 moi lién hé mdt thiét
voi nhau hodc cac vu an thu ly riéng biét co nhiéu nguoi khoi kién doi véi cung mot
quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh:

b. Viéc nhdp hai hay nhiéu vu dan hanh chinh thanh mét vu dn hanh chinh phai
bao dam viéc xét xw dwoc nhanh chong, hiéu qua, triét dé va khong vi pham thoi han
chuan bi xét xur. ”

Trong truong hop nay nguoi khoi kién khoi kién 01 Quyet dinh cta Uy ban
nhan dan quin C va 01 Quyét dinh cua nguoi co thAm quyén ctia Uy ban nhan dan
quan C. Hai quyet dinh nay c6 méi lién hé mat thlet vOi nhau va do cung mot co
quan, chi khac vé& thim quyén ban hanh (Mot quyét dinh cua co quan va mot quyet
dinh cua nguoi ding dau co quan d6 ban hanh). Hai quyét dinh nay déu lién quan den
dién tich dat ma cac bén dang tranh chap (mot quyet dinh cép gidy ching nhén quyén
sir dung dat cho 6ng B bao gdm ca dién tich dat tranh chap, mot quyét dinh lién quan
den dién tich dat ong A lan chiém ctia 6ng B di dugc Uy ban nhan dan quan Ccap
gidy ching nhan quyén st dung dat) Do vy, trong truong hop nay dé viée xét xur
dugc nhanh chong, hiéu qua, triét dé thi Toa 4n c6 thé nhap vu an dé giai quyét.

Vieong méc 20: Cong vin s6 206/ TANDTC-PC ngay 27/12/2022

Ong Tran Vin H ngp hé so xin chuyén doi quyén sie dung dit tai l7y ban
nhén din xa B theo ding quy dinh, nhung ba Nguyen Thi N la cdn bé ciia Uy ban
nhin dan xa B dwgc phin cong tiép nhan ho so ding ky di bién dong dit dai di
nhén ho so dit nhung tra lgi hé so cho éng H va khéng néu ly do cuia viéc tra lgi
hé so dé. Khong dong ¥ véi viéc tra lgi ho so nay, éng H cé quyén khoi kién
khéng? Néu cé thi doi twong khéi kién trong truwong hop nay la gi?

Tai doan 2 khoan 2 Di’éu 60 Nghi dinh §6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh m{t s6 diéu cua Luat Dat dai quy dinh: “..
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Truong hop hé gia dinh, cd nhdn, céng dong dan cu c6 nhu cau ndp ho so tai Uy ban
nhdn dén cdap xa thi Uy ban nhdn ddn cdp xd noi ¢é ddt tlép nhan hd so'va tra két
qua. Truong hop dang ky bién déng ddt dai, tai san gén lién véi dat; cdp doi, cap lai
Gidy chimng nhdn thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn di hé so, Uy
ban nhdn déan cdp xa phai chuyén ho so dén Vin phong dang ky ddt dai”. Nhu vay,
theo quy dinh néu trén thi trong truong hop nay ong H co6 quyén khoi kién do Uy ban
nhén dan xa B khong lam dung quy dinh v€ viéc tiép nhan ho so va tra két qua thyc
hién thi tuc hanh chinh vé dat dai.

Khoén 5 Diéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 di€u cua Luat Dat dai quy dinh:

“5. Viéc tra két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh dwoc thuce hién nhw sau:

a) Két qua giadi quyet thu tuc hanh chinh phdi tra cho ngu’o’z su dung. dat, chii so
hitu tai san gan lzen véi dat trong thoi han khéng qud 03 ngay lam viéc ké tir ngay cé
két qua gidi quyét, trir truong hop quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Truong hop phai thwc hién nghia vu tai chinh lién quan dén thii tuc hanh
chinh thi viéc trao Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lien véi dat dwoc thwe hién sau khi nguoi sw dung dat, chii s hitu tai
san gan lién voi dat ngp ching tir hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;
truong hop thué dat trd tién hang nam thi tra két qua sau khi nguoi siv dung dat da ky
hop dong thué dat; truong hop duoc mién nghia vu tai chinh lién quan dén thu tuc
hanh chinh thi tra két qua sau khi nhdn dwoc van ban cia co quan cé tham quyén xdc
dinh dwoc mién nghia vu tai chinh;

¢) Truong hop ho so khong du diéu kién gidi quyét thi co quan nhdn hé so c6
trach nhiém tra lai ho so va thong bao ro ly do khong du diéu kién gidai quyeét.

Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 3 Luat T6 tung hanh chinh ndm
2015 thi hanh vi hanh chinh 1a hanh vi cua co quan hanh chinh nha nuéc hodc cua
ngudi co thim quyén trong co quan hanh chinh nha nuée hodc co quan, to chic duge
giao thyc hién quan 1y hanh chinh nha nudc thyc hién hoac khong thyc hién nhiém
vy, cong vu theo quy dinh cua phap luat. Hanh vi hanh chinh bi kién 1a hanh vi néu
trén ma hanh vi d6 1am anh huong dén viéc thuc hién quyén, loi ich hop phap cia co
quan, to chirc, ca nhén.

Nhu vay, viéc tiép nhan ho so va tra két qua tha tuc hanh chinh vé dat dai thudc
chtrc ning, nhiém vu cta Uy ban nhan dan x4 B. Viéc ba N 13 can bd cia Uy ban
nhan dan xa B duoc phan cong tiép nhan ho so da tra lai ho so ma khong néu 13 1y do
1a da xdm pham dén quyén va loi ich hop phéap cua ong H. DPay 1a hanh vi hanh chinh
ciia Uy ban nhan dan xa B ma khong phai 13 hanh vi hanh chinh cta ba N. Béi tuong
khoi kién trong trudng hop ndy 1a hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhan dan xi B.

Vwéng mdic 21: Cong vin s6 206/ TANDTC-PC ngay 27/12/2022
Nguwoi khéi kign khoi kién quyét dinh thu hoi dit lién quan dén dw dn quoc
phong thi Toa dan co dwoc thu ly khong?

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 30 Luat T tung hanh chinh nam 2015
thi khiéu kién khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an bao gom:
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“a) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh thudc pham vi bi mdt nha nuée
trong cac linh vuc quoc phong, an ninh, ngoai giao theo quy dinh cua phap luat. ”

Do véy, Toa an can phai xem xét danh gié tai liéu chtng cir dé xac dinh viéc thu
hoi dat ciia dy an d6 c6 thudc pham vi bi mat nha nudce trong linh vyc quoc phong
hay khong. Néu khong thudc linh vuc trén thi van thudc thAm quyén giai quyét cia
Toa an.

Vieong méc 22: Cong vin s6 206/ TANDTC-PC ngay 27/12/2022

Khodn 2 Piéu 149 B¢ luat Dian sw nam 2015 quy dinh “Toa an chi ap dung
quy dinh vé thoi hi¢u theo yéu cau dp dung thoi higu ciia mot bén hodc cdc bén voi
diéu ki¢n yéu ciu ndy phai dwoc dwa ra truwéce khi Toa dn cdp so thim ra ban dn,
quyét dinh gidi quyét vu, viéc”. Viy Toa dn cé dp dung quy dinh nay ciia Bé ludt
Dén sw nim 2015 khi giai quyét cdc vu dn hanh chinh hay khong?

Khoan 2 Piéu 184 Bo luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“2. Toa dn chi dap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu cia
mot bén hodc cdac bén voi dzeu kién yéu cau nay phai duoc dwa ra trudc khi Toa an
cdp so tham ra ban dn, quyét dinh giai quyét vu viéc.

Nguoi dugc huong loi tur viée ap dung thoi hiéu c6 quyén tir chéi dp dung thoi
hiéu, trie truong hop viéc tir choi do nham muc dich tron tranh thuc hién nghia vu”.

Piém e khoan 1 Piéu 217 B6 luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Sau khi thu ly vu an thugc tham quyén cia minh, Toa an ra quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan sy trong cdc truong hop sau day: ...

e) Duong su co yéu cau dp dung thoi hiéu trude khi Toa dan cdp so tham ra ban
dn, quyét dinh gidi quyét vu dn va thoi hiéu khoi kién da hét”.

Diém g khoan 1 Diéu 143 Luat T tung hanh chinh nim 2015 quy dinh:

“]. Toa dn quyét dinh dinh chi gidi quyét vu dn trong cdc truong hop sau day:...

@) Thoi hiéu khéi kién da hét

Nhu vay, theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 143 Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015 khi thoi hi€u khoi kién déa hét thi Toa an dinh chi giai quyet vu an hanh
chinh ma khong dua ra di€u kién duong sy ¢ yéu céu ap dung thoi hiéu nhu quy
dinh tai di€ém e khoan 1 Bi¢u 217 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

_ Do do, trong t6 tung hanh chinh Toa an khong ap dung quy dinh tai khoan 2
bicu 149 ctua Bo luat Dan sy nam 2015 dé xac dinh c6 ap dung thoi hi¢u hay khong.



