Tong hop 42 giai dap ciia Toa tdi cao vé dit dai (Tir 1999 dén 2021)
Can cwr phap ly:
- Cong van 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 (Vuéng mac 1,2, 3,4, 5, 6, 7).
— Cong van 89/ TANDTC-PC ngay 30/6/2020 (Vudng mac 8, 9, 10, 11).
— Cong vian 212/TANDTC-PC ngay 13/09/2019 (Vudng méc 12, 13, 14, 15).
- Cong van 79/TANDTC-PC ngay 12/4//2019 (Vuéng mic 16).
— Cong van 64/TANDTC-PC ngay 03/04/2019 (Vudng mac 17, 18, 19).
- Cong van 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018 (Vudng mic 20, 21).
— Vin ban 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/04/2017 (Vudng méc 22, 23, 24, 25).
- Vin ban 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 (Vudng méc 26, 27, 28, 29).

- Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999 (Vuéng méc 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 42)

Giai dap vwéng mic:
Vieong méc 1: Cong van 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021

1. Nha dit thugc quyén sé hitu ciia vo chong éng A, ba B. Ong A lam gid chiv
ky ciia ba B dé chuyén nhwong nha dit cho C (viéc gid chiv ky da dwoc chirng minh
thong qua viéc gidm dinh). Sau khi chuyén nhwong, éng A, ba B vin chiém hivu, siv
dung nha dit. Sau a6, C ding tai sin nay dé thé chip khodn vay tai Ngin hang.
Viy, giao dich thé chdp tai Ngin hang c6 bi vé hi¢u khong? Néu vé higu thi cé trdi
voi muc 1 Phan II ciia Cong van 56 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 ciia Toa dn
nhén din t6i cao ve viéc thong bdo két qud gidi dap tryc tuyén mot so vieong mic vé
hinh sw, din sw, té tung hanh chinh (sau ddy goi tit la Cong vin s6 64/TANDTC-
PC) khong?

Piéu 123 ctia BO luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy co muc dich,
noi dung vi pham diéu cam cua ludt, trai dao dirc xa hoi thi vo hiéu.

Diéu cam cua ludt la nhitng quy dinh cua ludt khong cho phep chu thé thuee hién
nhitng hanh vi nhat dinh.

Dao dirc xa hoi la nhitng chuan myc ung xuw chung trong doi song xd hoi, duoc
cong dong thira nhdn va ton trong”.

Khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh: “Truong hop giao
dich vé hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuée c6 tham quyén, sau
dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich déan sw khdc cho nguwoi thir ba ngay tinh va
nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do
khong bi vo hiéu ™.

Truong hop nay, viée dong A gia chit ky ctia ba B dé chuyén nhuong nha dit cho
C ma khong dugc ba B ddng v, nén can cir Diéu 123 ctua BO luat Dan sy ndm 2015 thi
giao dich chuyén nhuong nha dat trén 1a vo hiéu.
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Sau khi nhin chuyén nhuong, C dung tai san nay thé chp khoan vay tai Ngan
hang nhung khi ky hop dong thé chép tai san, Ngan hang khong tham dinh, xac minh
nén khong biét 6ng A, ba B van quan 1y, str dung nha dit hodc di tham dinh nhung
khong c6 tai liéu, ching ctr chtimg minh 6ng A, ba B biét viéc thé chap tai san nay.
Trong trudng hop ndy, bén nhan thé chap tai san (Ngan hang) khong phai 1 nguoi thir
ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015 va muc
1 Phan II ctia Cong van s6 64/TANDTC-PC, do vay, hop dong thé chép tai san ciing
vO hiéu.

Vieong méc 2: Cong van 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021

Theo Céng vin sé 64/TANDTC-PC thi truwong hop giao dich chuyen nhwong
nha dat bi vo hi¢u nhung bén nhgn chuyen nhuwong di dugc cap Gidy chirng nhin
quyén sé hitu nha, quyén sir dung dit va di thé chip nha, quyén si dung dit dé cho
Ngan hang theo ding quy dinh ciia phdp lugt, cin cir Piéu 133 ciia B ludt Déin sw
néim 2015 thi giao dich thé chap dé khéng vé higu. Nhw vy, hwong din nay cé dp
dung doi véi cdc giao dich thé chép phdt sinh truéc ngay 01-01-2017 ma nay cé
tranh chip khéng?

Khoan 1 Diéu 156 ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat naim 2015 duoc
sira doi, bo sung theo Luat s6 63/2020/QH14 nam 2020 quy dinh: Vin ban quy pham
phap luat duoc ap dung tir thoi diém bat dau c6 hiéu lyc. Van ban quy pham phép luat
duoc ap dung d6i véi hanh vi xay ra tai thoi diém ma vin ban d6 dang c6 hiéu luc.
Trong trudng hop quy dinh ciia vin ban quy pham phap luat c6 hiéu luc tré vé trude
thi &p dung theo quy dinh do.

Nhu vay, vé nguyén tic chung, hanh vi xay ra ¢ thoi diém nao thi a4p dung phap
luat & thoi diém do. Khi van ban quy pham phap luat cu thé c6 quy dinh khéc, nhu quy
dinh ¢ hiéu luc tré vé trude (hdi td) thi méi duge ap dung khéac véi nguyén tic chung
néu trén.

Can cir quy dinh néu trén, hudng dan tai phan 1 muyc I cua Cong van sO
64/TANDTC-PC duogc ap dung d@i v6i cac giao dich dan sy duoc thuc hién ke tir ngay
01-01-2017 ma khong 4ap dung doi voi cac giao dich dan sy dugce thuc hién trudc ngay
01-01-2017.

Vieong méc 3: Cong van 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021

Ong A phii thi hanh dn trd cho ong C soé tién la 500 triéu dong, ong A khong
tw nguyén thi hanh dn. Co quan thi hanh dn xdc dinh vo chong éng A cé tai sin la
quyén siv dung 156m’ dit cing tai sin gén lien trén dit, nhung chwa lam cdc thi
tuc théng bdo theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 74 ciia Ludt Thi hanh dn dan sy, chua
cuong che thi hanh dn doi véi ong A. Ong C khéi ki¢n yéu cdau Toa dn xdc dinh
phén quyén sé hitu tai san, phin quyén siv dung dit ciia 6ng A trong khéi tai sin
chung. Sau khi thu Iy vu an, Toa dn nhan din huyén H ra quyét dinh dinh chi giai
quyét vu dn véi Iy do éng C chwa dii kiéu kién khéi kién. Viy, quyét dinh dinh chi
nay cua Toa an nhdn dan huyén H co dung khong?




Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 7 cua Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi
duoc thi hanh &n dan su c6 quyén: "Khoi kién dan sw dé bao vé quyén, loi ich hop phap
cua minh trong truong hop co tranh chdp vé tai san lién quan den thi hanh an".

Khoan 1 Piéu 74 cua Luat Thi hanh an déan sy quy dinh: “Truong hop chua xac
dinh duoc phan quyén s¢ hitu tai san, phdn quyén sir dung dat ciia nguwoi phdi thi hanh
dn trong khoi tai san chung dé thi hanh dn thi Chdp hanh vién phai thong bao cho
nguoti phai thi hanh dan va nhing nguoi co quyén sé hiru chung doi véi tai san, quyen
su dung dat biét dé ho tw thoa thudn phdn chia tai san chung hodc yéu cau Toa dn gidi
quyét theo thii tuc t6 tung dan su.

Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhdn dwoc thong bdao ma cac bén khong co thoa
thugn hodc thoa thugn vi pham quy dinh tai Dleu 6 cua Ludt nay hodc thoa thudn
khong dwoc va khong yeu cau Toa an giai quyet thi Chdp hanh vién thong bao cho
nguoi dwgc thi hanh an c6 quyén yéu cau Toa dn xdc dinh phan quyén s¢ hiku tai san,
phan quyén sir dung dat ciia ngwoi phai thi hanh dn trong khéi tai san chung theo thi
tuc t6 tung dan sy...”

Theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 ctia Bo lut T6 tung dan su thi: "7, ranh chdp
lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh ciia phap luat ve thi hanh
dan dan sy" 12 mot trong nhimng tranh chap dan sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an.

Tuy nhién, trong truong hop nay co quan thi hanh an dan sy mdi chi xac dinh vo
chong ong A co tai san 1a quyén sir dung dat tai thira dat dién tich 156m? cung tai san
gin lién trén dat ma chua 1am céc thu tuc théng bao theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 74
cua Luat Thi hanh an dan sy, ong C (ngudi duoc thi hanh an) da khoi kién yéu cau Toa
an xac dinh phan quyén sé hitu tai san, phan quyén str dung dit ctia ngudi phai thi hanh
an trong khoi tai san chung la chua du diéu kién khéi kién. Do do, Toa 4n nhan huyén
H ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy 14 c¢6 can ci.

Vieong méc 4: Cong van 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021

Theo Cong van s6 1 41/TANDTC-KHXX ngay 21- 9-201 I cua Toa an nhan din
16i cao vé tham quyen gidai quyet cdc yéu cdu trd lai glay chirng nhgn quyen S0 hitu
tai san thi Glay chirng nhgn quyen sw dung dit khong phdai la glay to co gia, néu cé
yéu cau Toa dn giai quyet bugc nguoi chiém it tra lgi cac giay to nay thi Toa an
khéng thu Iy gidi quyét. Tuy nhién, theo quy dinh tqi khodn 2 Diéu 4 ciia Bé ludt To
tung dan sw thi “Toa an khong dwoc twr choi giai quyet vu vzec dan swvi ly do chwa
c6 diéu ludt dp dung”. Viy, Toa dn cé dwoc thu Iy gidi quyét cdc trwong hop nay
khong?

Khoan 8 Piéu 6 cua Luat Ngén hang Nha nudce Viét Nam nam 2010 quy dinh:
“Glay 10 ¢6 gid la bang chimg xdc nhan nghza vu trd no giita to chire phdt hanh gidy
to co gla VOl nguoi so hitu gidy to' co gia trong mot thoi han nhdt dinh, diéu kién tra
ldi va cdc diéu kién khdc”. Luat Cac cong cu chuyén nhuong nam 2005 quy dinh gidy
t& ¢ gia la: Hoi phiéu doi no, hbi phiéu nhan no, séc.




Khoan 16 Diéu 3 ctia Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: "Gldy chimg nhdn quyén
sir dung dat, quyén s hiru nha o va tai san khdc gan lién véi dat la chieng thuw phap ly
dé Nha nwée xdc nhdn quyén sie dung dat, quyén so hitu nha o, tai san khac gan lién
véi ddt hop phdp cua nguoi co quyén su dung dat, quyén S0 hitu nha o va quyén s
hitu tai san khéc gdn lién véi ddt”. Muc 1 Phan I Cong vin s6 02/GD-TANDTC ngay
19-9-2016 cta Toa an nhan dan tbi cao giai dap mot sd van dé vé té tung hanh chinh,
t6 tung dan sy huéng dan: “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt la quyét dinh hanh
chinh; néu thuéc mot trong cdc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Ludt Té tung
hanh chinh nam 2015 thi la doi twong khéi kién vu dn hanh chinh”. Theo d6, Gidy
chu:ng nhan quyén sir dung dat 1a quyét dinh hanh chinh, khong phai la ‘bang chimg
xdc nhdn nghia vy tra ng’”” cho nén khong phai la gidy to ¢ gid. Do vay, huong dan tai
Cong van s6 141/TANDTC-KHXX xac dinh gidy chimg nhan quyén str dung dat khong
phai 1a gidy to c6 gia van phu hop v6i Bo luat Dan sy nam 2015 va cac phap ludt khac
dang co hi¢u luc.

Diéu 164 cta B luat Dén sy nam 2015 quy dinh: “Chu so hitu, chu thé co quyén
khéc doi véi tai san c6 quyén yéu cau Toa dan, co quan nha nudc co tham quyén khdc
budc nguoi co hanh vi xam pham quyen phai tra lai tai san, cham dirt hanh vi can tro
trdai phdp ludt viéc thwe hién quyén so hitu, quyén khdc ddi véi tai san va yéu cau boi
thuong thiét hai.”

Nhu vay, neu c6 yéu cau Toa an giai quyét budc nguoi chiém gilr tra lai gidy
chtrng nhan quyén str dung dét, chAm dut hanh vi can tr¢ thue hién quyén cua ngudi
st dung dat thi Toa an nhan dan s& thu 1y giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
ctia Bo luat T tung dan su.

Vuwéng mic 5: Cong vin 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021

Trong qud trinh gidi quyét tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén swdung
dit hoiic hop dong mua bdn tai sdn, thé chdp tai sdn... Toa dn co phdi dwa 10 chirc
hanh nghe cong chirng hop dong vao tham gia 16 tung voi tw cach nguoi co quyen
loi nghia vu lién quan khong?

Theo quy dinh tai diém d va diém g khoan 2 Diéu 17 cta Luat Cong chung stra
d6i nam 2018 thi Cong ching vién c6 nghia vu giai thich cho nguoi yéu cau cong
chu:ng hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, y nghia va hau qua phép ly
cua vige cong ching; truong hop tu chéi yéu cau cong chung thi phai giai thich o ly
do cho nguoi yéu cau cong chimg va chiu trach nhiém trudce phap luat va trude nguoi
yéu cau cong chimg vé vin ban cong chimg cta minh.

Diéu 38 cuia Luat Cong chimg stra d6i nim 2018 quy dinh:

“1. To chirc hanh nghé cong chirng phai boi thwong thiét hai cho nguoi yéu cau
cong chitng va ca nhdn, to chirc khac do 16i ma cong chirng vién, nhan vién hodc nguoi
phién dich la cong tac vién cua té chirc minh gay ra trong qua trinh cong chung.

2. Cong chung vién, nhdn vién hodc nguoi phién dich la cong tdac vién gay thiét
hai phai hoan tra lai mot khoan tién cho to chiec hanh nghé cong chung da chi tra



khodn tién boi thwong cho nguoi bi thi¢t hai theo quy dinh cua phdp ludt, truong hO’p
khéng hoan trd thi t6 chirc hanh nghé cong chimg cé quyén yéu cau Toa dn gidi quyét”.

Khoan 4 Diéu 68 ctia Bo luat T tung dan sy quy dinh: “Nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lien quan trong vu an dan su la nguoi tuy khong khoi ki¢n, khong bi ki¢n, nhung
viéc gidi quyet vu dn dén sw 6 lién quan dén quyén loi, nghia vy ciia ho nén ho dwoc
tw minh dé nghi hodc cac duong s khac dé nghi va dugc Toa an chdp nhdn dwa ho
vdo tham gia té tung véi tw cdch la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Truong hop viéc gidi quyet vu dn dan sw cé lién quan dén quyen loi, nghia vu cua
mot ngwo’l nao do ma khong co ai dé nghi dwa ho vdo tham gia t6 tung voi tu cach la
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa dn phdi dwa ho vao tham gia té tung
Véi tw cdch la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan”.

Nhu vay, can ctr cac quy dinh néu trén, tuy tung truong hop ma Toa an xem xet
¢ dua t6 chtrc hanh nghé cong chimg vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Trudng hop viée giai quyét tranh chap hop dong co lién
quan dén nghia vu giai thich ciia Cong chimg vién theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 17 ctia Luat Cong ching sira doi nam 2018, trach nhiém bdi thudng thiét hai cho
nguoi yéu cau cong chimg cua to chirc hanh nghé cong ching thi Toa an xem xét dua
t6 chtrc hanh nghé cong ching vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

Vieong méc 6: Cong van 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021

Ong A chuyén nhuong dit cho ong B véi gid 02 ti dong, ong B di trd dwoc cho
ong A la 500 triéu dong nhwng sau dé hai bén xdy ra tranh chap, ong B yéu ciu
tuyén bé hop dong giita ong voi ong A vo hi¢u. Toa dan giai quyét tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung dit giita 6ng A va éng B vé hiéu va cdc bén trd lai
cho nhau nhirng gi da nhan. Vay, trong truwong hop nay ong A co phdi chiu dan phi
cia so tién 500 trigu dong phdi trd cho éng B khéng?

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

ndép quan 1y va s dung an phi va 18 phi Toa 4n (sau ddy goi tit 1a Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14) thi:

"Doi voi tranh chap vé hop dong mua ban tai san, chuyén nhuwong quyén swr dung
dat vo hiéu thi nghia vu chiu an phi dan sw so tham dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Truong hop mot bén yeu cau cong nhan hop dong mua bdn tai san, chuyén
nhirong quyen suw dung dat va mot bén yéu cau tuyén bé ho’p a”ong mua ban tai san,
chuyen nhiwrgng quyén s dung dat vé hiéu vd déu khong cé yéu cau gi khdc; néu Toa
an tuyén bo hop dong vé hiéu thi bén yéu cdu cong nhdn hop dong phal chiu dan phi
nhir doi voi truong hop vu dan dan su khong co gia ngach; néu Toa dn tuyén bé cong
nhdn hop dong thi bén yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu phdi chiu an phi nhw doi véi
truong hop vu an dan su khong co gid ngach,

b) Truwong hop mét bén yéu cau cong nhan hop dong mua ban tai san, chuyén
nhuwong quyén su dung dat va mot bén yéu cau tuyén bo hop dong mua ban tai san,
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chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va cé yéu cau Toa dn gidi quyét hdu qua
ciia hop dong vé hiéu thi ngodi viéc chiu an phi khéng cé gid ngach dwoc quy dinh tai
diém a, khodn 3 Diéu ndy, nguoi phdi thwe hién nghia vu vé tai san hodc boi thuong
thiét hai phai chiu dn phi nhw trwong hop vu dn dan sw c6 gid ngach doi véi gid tri tai
san phai thuc hién nghia vu.”

Can clr quy dinh néu trén, truong hop 6ng B yéu cau tuyén bo hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat vo hiéu, 6ng A va ong B khong co yéu cau gi khac; néu Toa
an tuyén b6 hop dong vo hiéu thi ong A phai chiu an phi nhu di véi truong hop vu 4n
khong c6 gia ngach.

Truong hop ong B yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu va c6 yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, thi 6ng A phai
chiu an phi khong c6 gia ngach va an phi theo gia ngach ctia sb tién 500 triéu dong phai
tra cho ong B.

Vieong méc 7: Cong van 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021

Cu D, cu E co hai ngwoi con la ong A, ba B. OngA sinh song cung cu D, cu E
trén dién tich dit do cdc cu tao lgp nhung chwa dugc cap Gtay chirng nhan quyen
s dung dit. Khi Nha nwéc cé chii truong cap Gmy chirng nhan quyén sw dung dit
theo Luat Dit dai nim 1993, ong A da ké khai dang ky quyen sw dung dit va duoc
Uy ban nhan din huyén X cap Gtay ching nhan quyén sw dung dit; khi dé cu D,
cu E con song khong co y kién phan doi. Sau khi cuD,cuE chet ba B khm kién
yéu cdu chia di sin thira ké ciia hai cu. Viy, vu dn thugc tham quyén gidi quyét ciia
Toa dn nhéin déan cip huyén hay Toa dn nhén din cdp tinh?

Khoan 5 Dleu 26 cua B0 luat Té tung dan su quy dinh nhiing tranh chap dan su
thude tham quyén giai quyét ctia Toa 4n, trong d6 c6 tham quyén giai quyét tranh chip
vé thira ké tai san.

Khoan 1 Diéu ‘35 cua Bo !uaflt T tung dan su quy dinh: "1. Toa c,in nhan dan ccfp
huyén co tham quyén giai quyéet theo thu tuc so tham nhiing tranh chap sau day:

a) Tranh chdp vé dan sw, hon nhan va gia dinh quy dinh tai Piéu 26 va Piéu 28
cua B¢ ludt nay, trie tranh chap quy dinh tai khoan 7 Piéu 26 cua B¢ ludt nay;

b) Tranh chdp vé kinh doanh, thwong mai quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ciia Bé
ludt nay,

¢) Tranh chdp vé lao déng quy dinh tai Diéu 32 ciia B ludt nay”.

Diéu 34 ctia Bo luat T6 tung dan su quy dinh:

"]. Khi gidi quyét vu vigc dan s, Toa dan co quyen hiy quyét dinh ca biét trai

phdp ludt ciia co quan, t6 chirc, nguoi cé tham quyen xdam pham quyen loi ich hop
phdp ciia dwong su trong vu viéc dan s ma Toa dn ¢é nhiém vu gidi quyét.

2. Quyet dinh ca biét quy dinh tai khodn 1 Diéu ‘nay la quyét dinh da dwogc ban
hanh vé mét van dé cu thé va dwoc d ap dung mét lan doi voi mot hodc mot so ' doi twong
cu thé. Triwong hop vu viéc dan suw c6 lién quan dén quyét dinh nay thi phai dwoc Toa
an xem xét trong cung mot vy viéc dan suw do.
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3. Khi xem xét hiy quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Toa dn phdi dwa co
quan, 10 chirc hodc nguoi co tham quyén da ban hanh quyét dinh tham gia to tung voi
tw cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Co quan, té chirc, ngwoi cé tham quyén da ban hanh quyét dinh phai tham gia to
tung va trinh bay y kien cua minh vé quyét dinh ca biét bi Toa an xem xét huy.

4. Tham quyén ciia cdp Toa an giai quyét vy viéc dan sw trong trwong hop cé xem
xét viéc huy quyet dinh ca bi¢t quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dwoc xdc dinh theo quy
dinh twong u’ng cua Ludt to tung hanh chinh vé tham quyén ciia Toa dn nhén dén cdp
huyén, Toa dn nhdn dén cdp tinh”.

Khoan 4 Diéu 32 cua Ludt T4 tung hanh chinh quy dinh Toa an nhan dan cap tinh
c6 tham quyén giai quyet "Khiéu kién quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cua
Uy ban nhén déan cdap huyén, Chi tich Uy ban nhén déan cdp huyén trén ciing pham vi

»

dia gioi hanh chinh véi Toa an”.

Nhu vy, truong hop duong su khoi kién yéu cau chia di san thira ké, khong yéu
cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat; can ct quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 va
khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat TH tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét cta
Tda an nhan dan cap huyén.

Truong hop duong su yéu cau chia di san thira ké dong thoi yéu cau hiy Gidy
ching nhan quyén str dung dat; can ctr Didu 34 cua Bo luat Té tung dan su thi vy an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan cap tinh.

Vuéng mic 8: Cong van 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020

Trwong hop dit dai cia ho gla dlnh nhung da dwgc ong A (mot thanh vién
trong hg) lén lut dang ky ké khai cap glay chu’ng nhan quyen st dung dat Sau do
ong A chuyen nhuong cho ong B; Ong B dugc cap glay chirng nhan quyen str dung
dat va tiép tuc chuyen nhwong cho éng C. Ong C da dwoc cip gidy chirng nhin
quyen st dung dat Sau do, cac thanh vién ho gla dinh phat hién ra viéc ke khai
gian dé6i dé cap glay chirng nhan quyen str dung dat nén da khéi kién yéu ciu Toa
an tuyén huy giay chlmg nhin quyén st dung dat dung tén ong C. Truong hop
nay, Toa an chi hiy giay chirng nhan quyén sir dung dat ding tén ong C hay huay
ca gidy chirng nhan ding tén 6ng A, 6ng B.

Tra loi:

Truong hop nay, Toa an phai xem xét danh gia vé tinh hop phép cta cac quyét
dinh hanh chinh la giay ching nhan quyén st dung dat dimg tén ong A, ong B, 6ng C.
Néu viée chuyen nhuong dat giira ong B voi ong C la ngay tinh va ding theo quy dinh
cua phap luat vé chuyen nhuong dat thi Toa an bac y€u cau khoi kién huy giay chimg
nhan quyén str dung dit cua dng C theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 ctia Luat
Dit dai va khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan su.

Vuéng mic 9: Cong van 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020

Vin ban caa Van phong Uy ban nhéin dan cAp tinh thong bao y !{ién két luan
cia Lanh dao Uy ban nhan dan cap tinh chi dao Uy ban nhan dan cap huyén thu
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héi dat ciia ho gia dinh (vi cho ring giao dat khong diing ddi twong) bi khéi kién.
Toa an c6 xac dinh van ban nay la quyét dinh hanh chinh bi khéi kién hay khong?
Tra loi:
Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 ctia Diéu 66 Luat Dat dai thi viéc thu hoi

dat ctia ho gia dinh thudc thim quyén ctia Uy ban nhan dan cap huyén, ma khong phai
tham quyén cua Uy ban nhan dan cap tinh.

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 ctia Luat T4 tung hanh chinh thi: Quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh mang tinh ndi bo ctia co quan, to chtrc 1a nhirng quyét
dinh, hanh vi chi dao, diéu hanh viéc trién khai thuc hién nhiém vu, ké hoach cong tac;
quan ly, t6 chirc can b, kinh phi, tai san dugc giao; kiém tra, thanh tra viéc thuc hién
nhiém vy, cong vy, chinh sach, phap luat ddi vé6i can bo, cong churc, vién chirc, nguoi
lao dong va cac don vi thudc thim quyén quan 1y ctia co quan, to chc.

Theo cac quy dinh trén thi vin ban thong bao ¥ kién ctia Lanh dao Uy ban nhan
dan cip tinh 14 van ban mang tinh chit noi bd ciia Uy ban nhan dan cip tinh vé viée
chi dao, diéu hanh cua co quan, to chic, dong thdi vin ban nay khong lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy nén can cu vao diém ¢ khoan 1 Diéu 30
ctia Luat T tung hanh chinh thi quyét dinh nay khong thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an.

Vuéng mic 10: Cong vian 89/ TANDTC-PC ngay 30/6/2020

Tranh chap lién quan dén ranh gioi dat (Vi du: cap chong 14n), mot trong hai
ben da dwoc cap Glay chirng nhan quyeéen sir dung dit lan dau. Toa an nhan dan
cap huyén thu ly, xem xét yéu ciu huy Glay chirng nhan quyen st dung dat.
Theo Cong van s0 64/ TANDTC-PC ngay 03-4-2019 cia Toa an nhén déan tdi cao
vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyen mot ) Vll’O’Ilg méc vé hinh su, dan
sur va t6 tung hanh chinh thi thugc thim quyen giai quyét ciia Toa an nhin dan
cap tinh. Néu vay thi nhiéu vu viéc thuoc tham quyen cia Toa an nhan dan cap
huyén chuyen 1én Toa 4n nhan dan cap tinh sé din dén qua tai.

Poi v6i truong hop néu trén, Toa an xac dinh dién tich, ranh gioi dat va dé
nghi Uy ban nhan dén di€u chinh dién tich dat phu hgp voéi thuc té sir dung ma
khong can hiy Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, do vay, Toa an nhén dan cap
huyén giai quyét thi c6 phu hgp véi Cong van so 64/ TANDTC-PC hay khong?

Tra loi:

Tai muc 1 Phan I cia Cong vin s6 02/GD-TANDTC ngay 19-9-2016 cta Toa an

nhan dan t,(;)i cao vé giai dap nghiép vu da huéng dan: Gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a quyét dinh hanh chinh cé biét.

Khoan 1 va khoan 2 Diéu 34 ctua B luat T tung din su quy dinh:

“1. Khi giai quyét vu vige dan sy, Toa an co quyen huy quyét dinh ca biét trai
phap ludt cta co quan, to chirc, nguoi c6 thim quyén xam pham quyen loi ich hop
phap cua duong sy trong vu viée dan sy ma Tda an c6 nhiém vu giai quyét.



2. Quyét dinh cé biét quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 13 quyét dinh di dugc ban
hanh vé& mot van dé cu thé va duge ap dung mot lan d6i v&i mot hodc mét sd ddi tuong
cu thé. Truong hop vu viée dan su ¢ lién quan dén quyét dinh nay thi phai dugc Toa
an xem x¢t trong cung mot vu viéc dan su do”.

Nhu vay, theo quy dinh tai Piéu 34 cua Bo luat TH tung dan su khi giai quyét
tranh chap vé quyén st dung dat ma trong d6 co6 viéc co quan nha nude cap gidy ching
nhén quyén sir dung dbi v6i thira dat dang tranh chap khong ding, gay thiét hai dén
quyen loi cua duong sy thi Toa an phai xem x¢ét giai quyét viéc huy giay chimg nhan
quyén st dung dat do trong vu an dan sy va dua co quan cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Khoan 4 Diéu 34 ctia Bo luat T6 tung dan sy quy dinh vé tham quyen cua Toa an
d6i voi quyet dinh cé biét ctia co quan, t6 chirc nhu sau: “Tham quyén cua cap Toa 4n
giai quyét vu viéc dan su trong trudng hop c6 xem xét viée hity quyét dinh ca biét quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc xac dinh theo quy dinh tuong ng cua Luét t6 tung
hanh chinh vé thAm quyén ctia Toa 4n nhan dan cap huyén, Toa an nhan dan cap tinh”.

Khoan 4 Piéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh quy dinh: Toa an nhan dan cap tinh
giai quyet theo thu tuc so tham khiéu kién quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
ctia Uy ban nhan dan cp huyén, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén trén ciing pham
vi dia gidi hanh chinh véi Toa an.

Doi tuong “hudng dan 4p dung theo Cong van s6 64/TANDTC-PC 1a tranh chip
hop dong chuyen quyén st dung dat, con ddi tuong tranh chap trong truong hop néu
trén 1a tranh chap quyén sir dung dat. bay la hai dbi tuong tranh chéap khac nhau. Hon
ntra, phap luat chi quy dinh thAm quyén cua Toa an 13 hiy quyét dinh ca biét hodc bac
y€u cau khoi kién cua dwong su ma khong quy dinh Toa an c6 thAm quyén dé nghi co
quan hanh chinh nha nuéc diéu chinh quyét dinh.

Do vy, d6i v6i tranh chap lién quan dén ranh gioi dat bi cp Glay chirng nhan
quyen str dung dat chong 1an, néu thay can thiét phai xem xét viée huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dit thi thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan cap tinh.

Vuéng mic 11: Cong vian 89/ TANDTC-PC ngay 30/6/2020

Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don yéu cAu Toa an ap dung bi€én
phép khian cap tam thoi phong toa tai san cua nguoi co nghia vu (bi don) dé bao
dam thi hanh an. Tai san bi yeu ciu phong téa la nha, dat da du’o’c cap giay chu’ng
nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cho
bi don. Bi don da ky két hop dong chuyen nhwong nha, dat nay cho nguwoi thw 3
va hop dong dugc cong chirng nhung chwa dwge ding ky vao so dia chinh. Vay,
Toa an ¢6 dwoge ra quyét dinh ap dung bién phap phong toa tai sin trong trudng
hgp nay hay khong?

Tra loi:

Diéu 126 cua Bo luat Té tung dan su quy dinh:“Phong toa tai san cua nguoi o
nghia vu duoc 4p dung néu trong qua trinh giai quyét vu an c6 cin cit cho thay ngudi



c6 nghia vu c6 tai san va viéc ap dung bién phap nay 1a can thiét dé bao dam cho viéc
giai quyéet vu an hodc vi¢c thi hanh an”.

Khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Diéu 122 ctia Luat Nha ¢ nim 2014 quy dinh nhu
sau:

Khoan 1 Diéu 12: “Truong hop mua ban nha & ma khong thudc dién quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay va truong hop thué mua nha & thi thoi diém chuyén quyén so hitu
nha & 1a ké tir thoi diém bén mua, bén thué mua da thanh toan du tién mua, tién thué
mua va da nhan ban giao nha ¢, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac™.

Khoan 1 Diéu 122: “Trudng hop mua ban, ting cho, doi, gop vén, thé chap nha
&, chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ thuong mai thi phai thuc hién cong ching,
chtng thuc hop ddng, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Déi voi cac giao
dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c6 hiéu luc ctua hop dong 1a thoi diém cong
chtng, ching thuc hop dong”.

Khoan 3 Diéu 188 ctia Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “Viéc chuyén d6i, chuyén
nhuong, cho thug, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé chap quyén str dung dét, gop von
bang quyen str dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir
thoi diém ding ky vao so dia chinh”.

Nhu vay, theo cac quy dinh trén, can xac dinh rd tai san ma nguyén don yéu cau
ap dung bién phap khan cap tam thoi phong tda tai san cua nguoi c6 nghia vu la nha
hay 1a quyén su dung dat.

Truong hop tai san 1a nha 6, theo quy dinh cta phap luat, thoi diém hop ddng mua
ban nha ¢6 hiéu lyc la thoi diém hop dong d6 dugc cong ching, chung thyce, con viée
chuyén giao quyén sé hitu tir ngudi ban sang nguodi mua 1a thoi diém bén mua da thanh
toan du tién va nhén ban giao nha. Vi vay, truong hop nguyén don yéu cau ap dung
bién phap khan cép tam thoi phong toa tai san cua nguoi c¢o nghia vu la nha ¢ thudgc
quyén so hitu cua bi don thi giai quyét nhu sau: Néu bi don di ky hop mua ban nha ¢
v6i bén mua, hop dong dd duoc Cong chimg ma bén mua da tra du tién va nhan ban
giao nha & tir bén ban thi ké tir thoi diém nay nha ¢ d3 khong con thudc quyén sé hiru
hop phép cua bi don, nén Toa an khong duoc ap dung bién phap khan cip tam thoi
phong toa tai san ctua ngudi c6 nghia vyu; néu hop déng mua ban nha & gitta bi don véi
ngudi mua dd duoc cong ching, nhung ngudi mua chua thanh toan du tién mua hodc
chua nhan nha tir bén ban ban giao thi tai san d6 van con thudc quyén sé hiru cua bi
don, nén Toa an duoc ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san ctia ngudi
c6 nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan su.

Truong hop tai san la quyén st dung dét, theo quy dinh cua phap luat thi hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat €0 hiéu luc ké tir thoi dang ky vao sO dia chinh. Vi
vay, truong hop nguyén don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa
tai san cua nguoi co nghia vy 1a thua dat thudc quyén sir dung cua bi don thi giai quyét
nhu sau: Néu bi don d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho bén nhan
chuyén nhuong, hop dong da duoc cong ching va dé hoan thanh thu tyc dang ky vao
s6 dia chinh thi ké tir thoi diém nay thira dat khong thudc quyén st dung cta bi don,
nén Toa an khong duoc ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san cta
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nguoi ¢ nghia vy; néu da ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho bén
nhén chuyén nhuong, hop dong da dugc cong chimg, nhung chua dang ky vao sO dia
chinh thi thira dat d6 van thudc quyén st dung cta bi don, nén Toa an duge ap dung
bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san ciia ngudi c6 nghia vu theo quy dinh cta
B6 luat T4 tung dan su.

Vuéng mic 12: Cong van 212/TANDTC-PC ngay 13/09/2019

Pi¢u 203 ciia Luat Pat dai quy dinh: “3. Trwong hop dwong su lya chon giai
quyet tranh chép tai Uy ban nhan din cp c6 tham quyén thi viéc giai quyét tranh
chap dat dai dwgc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop tranh chip giira h{ gia dinh, ca nhén, c{ng dong dan cw véi
nhau thi Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen giai quyet néu khong dong y V0’1
quyet dinh giai quyet thi co quyen khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh hoac khéi ki€én tai Toa an nhan dan theo quy dinh cia phap luat vé tb tung
hanh chinh”.

b) Trwong hop tranh chap ma mot bén tranh chap la t0 chu’c, co’ s¢ ton giao,
nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai, doanh nghiép co von dau tw nuéc ngoai thi
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh glal quyet néu khong dong y voi quyet dinh
giai quyet thi co quyen khiéu nai dén B§ truwédng By Tai nguyén va Moi truwong
hoic khéi kién tai Toa 4n nhin dan theo quy dinh ciia phap luét vé té tung hanh
chinh;

Viy trong truwong hop khong dong ¥ véi quyét dinh gidi quyét khiéu nai lan
2 cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, cia B¢ truwéng B¢ Tai nguyén va Moi
truong thi ca nhan, co quan, to chirc co quyén khéi kién tai Toa an hay khong?

Tra loi:

Theo quy dinh tai Diéu 7 cua Luat Khiéu nai thi:

“l....Truong hop nguoi khiéu nai khong ddng ¥ voi quyét dinh giai quyét khleu
nai 1an hai hodc hét thoi han quy dinh ma khiéu nai khong duoc giai quyét thi co quyén
khoi kién vu 4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh ciia Luat T6 tung hanh chinh.

3... Truong hop ngudi khiéu nai khong dong ¥ voi quyét dinh giai quyét lan hai
cua Bo truong hodc hét thoi han quy dinh ma khi€u nai khong dugc giai quyet thi co
quyén khéi kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua Luat To tung hanh
chinh.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 (vé khiéu kién thudc thim quyén giai quyet
cua Toa an) cua Luat T6 tung hanh chinh thi:

“]. Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh, trr cac quyét dinh,
hanh vi sau day:

a) Quyét dinh hé}nh chinh, hanh vi hanh chinh thudc pham vi bi mat nha nuéc
trong cac linh vuc qudc phong, an ninh, ngoai giao theo quy dinh cua phap luét;
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b) Quyét dinh, hanh vi cta Toa an trong viéc ap dung bién phap xu ly hanh chinh,
xur Iy hanh vi can tr¢ hoat dong t6 tung;

c) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh mang tinh ndi bd ctua co quan, to
chire.”

Nhu vay, theo quy dinh cua Luét Khiéu nai va Luat T tung hanh chinh vé thAm
quyén giai quyet cua Toa an thi khong loai trur quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an 2
cua Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh, cuia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng
trong linh vuc dat dai. Do d6, néu cac quyét dinh nay théa mén quy dinh tai khoan 2
Piéu 3 ctia Luat TH tung hanh chinh thi thude déi tuong khaéi kién vu an hanh chinh.

Vuwéng méc 13: Cong vin 212/TANDTC-PC ngay 13/09/2019

Tai muc 2 phin dan sy ciia Cong viin s6 64/ TANDTC-PC ngay 03-4-2019 ciia
Toa 4an nhén dan tdi cao vé thong bao két qua g1a1 dap truc tuyén hu’O’ng din doi
voi tranh chap hop dong chuyen nhwong, chuyen doi, tang cho quyén sir dung dat
ma co quan co tham quyéen da cap giay chirng nhan quyen str dung déi véi thlra
dat do cho nguwoi nhan chuyen nhuwong, nhan chuyen d01, nhin ting cho quyen St
dung dat thi Toa an khong dua co quan co tham quyén trong Vlec cap giay tham
gia to tung va khong can phai tuyén huy glay chirng nhan cap cho ngu’o'l nhan
chuyen nhuong. Vay, trong tru’o’ng hop nguwoi khéi kién chi khai klen yéu cau huy
gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi Téa 4n c6 thu ly giai quyét hay khong?

Truwong hop Toa an cap so thim dang xem xét, giai quyet vu an dan su tranh
chap hop dong vé quyen str dung dit c6 yeu ciu huiy giay chlrng nhan quyen Su
dung dat thi nguoi khoi klen thay doi yeu cau khéi kién, chi dé nghi Toa an tuyen
hiiy gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Toa an xir Iy truong hop nay nhu thé
nao?

Tra loi:

Tai myc 1 Phan I cua Cong vin sb 02/GD-TANDTC ngay 19-9-2016 giai dap mot
sb van dé vé to tung hanh chinh, tb tung dan su, Toa an nhan dan tdi cao da huéng dan
gidy chirng nhan quyén str dung dat 1a quyét dinh hanh chinh néu thuéc mét trong cac
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015 thi la dbi
tuong khoi kién vu an hanh chinh. Do do, trong truong hop nay, néu nguoi khoti kién
chi khai kién yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su dung dat thi Toa 4n van xem xét
thu ly giai quyét vu 4n theo quy dinh cta Luat T4 tung hanh chinh.

Doi voi truong hop Toa an cap so tham dang xem x¢&t, giai quyét vu an dan sy
tranh chap hop dong vé quyén sir dung dat c6 yéu cau hay gidy ching nhén quyén st
dung dat, nguoi khoi kién thay ddi yéu cau khoi kién, chi dé nghi Toa an tuyén huy
gidy ching nhén quyén sir dung dét thi Toa an dang xem x¢t, giai quyét ra quyét dinh
chuyén hd so vu an cho Toa 4n ¢ tham quyen va x6a tén vu an do trong sb thu Iy theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 cua B luat T tung dan su. Quyét dinh nay phai dugc
guri ngay cho Vién kiém sat cung cap, duong su, co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan.

Vuéng mic 14: Cong van 212/TANDTC-PC ngay 13/09/2019
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Poi voi tru’O’ng hop glay chlrng nhan quyen st dung dat dugc cap trén co s¢
hop dong chuyen nhuong, chuyen doi, tang cho quyen str dung dat, khi Toa an
xem xét giai quyet yeu cau huy giay chirng nhan quyen st dung dat thi Toa an c6
xem xé€t, quyet dinh vé gia tri phap ly caa hop dong veé quyen sir dung dat nay hay
khong va c6 dwa nhirng nguoi tham gia ky két hop dong vao tham gia t0 tung voi
tw cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan hay khong?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 191 cua Luét T tung hanh chinh thi ddi véi vu
an hanh chinh, Ho1 dong xét xir chi xem xét, quyét dinh vé cac van dé sau day:

“a) Tinh hop phép va ¢ cin c vé hinh thirc, ndi dung ciia quyét dinh hanh chinh
hoac viéc thuc hién hanh vi hanh chinh bi khoi kién;

b) Tinh hop phép vé thim quyén, trinh tu, tha tuc ban hanh quyét dinh hanh chinh
hoac viéc thuc hién hanh vi hanh chinh;

¢) Thoi hiéu, thoi han ban hanh quyét dinh hanh chinh hodc thuc hién hanh vi
hanh chinh;

d) Mdi lién hé gitta quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh v&i quyén va loi
ich hop phap cia nguoi khéi kién va nhitng nguoi co6 1ién quan;

@) Tinh hop phap va c6 cin ¢t cta vin ban hanh chinh ¢6 lién quan (néu co);

e) Van dé boi thuong thiét hai va van dé khac (néu co)”.

_Truong hop gidy chimg nhén quyén sir dung dat duoc cap trén co s¢ hop dong vé
quyen sur dung dat thi Hoi dong xét xir xem xét, danh gia tinh hop phap cua hop dong
vé quyen st dung dat dé lam co s0 xem xet, danh gia vé tinh hop phap va co can ctr
ctia quyét dinh hanh chinh 1a gidy ching nhén quyen str dung dat. Trén co so danh gia,
nhan dinh nay, Hoi dong xét xtr quyét dinh bac yéu cau khoi kién néu yéu cau d6 khong
¢ can ctr phap luat, hoac chap nhan yéu cau khoi kién, tuyén huy gidy ching nhan
quyén sir dung dit néu gidy chirng nhan quyén st dung dat d6 trai phap lut.

Trong truong hop nay, nguoi tham gia ky két hop dong vé quyén st dung dat
tham gia t0 tung vo1 tu cach nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an theo
quy dinh tai khoan 10 Bi€u 3 cta Luat T6 tung hanh chinh.

Vuéng mic 15: Cong van 212/TANDTC-PC ngay 13/09/2019

Trwong hop vu an tranh chzftp chia tai san la bét'd(}ng san sau khi ly hon ma
noi cu tri cia bi don va noi co bat djng san tranh chap khac nhau thi Toa an nao
c6 tham quyén giai quyet?

Trd loi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 cua B luat TH tung dan sy thi tranh chép chia
tai san sau khi ly hon Ia tranh chap vé hon nhan va gia dinh.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy thi: “Toa
an noi1 bi don cu tru, lam viéc, néu bi don la ca nhan hoac noi bi don c¢o tru so, néu bi
don 1a co quan, t6 chirc ¢6 tham quyén gidi quyét theo thu tuc so tham nhitng tranh
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chép \{é dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh doanh, thuong mai, lao dong quy dinh tai
cac dicu 26, 28, 30 va 32 cua B luat nay”.

Trudng hop nay, quan hé hon nhan chdm dut do vo chong da ly hon, nhung tranh
chép tai san sau ly hon van 1a tranh chap hon nhan va gia dinh theo quy dinh tai Diéu
28 ctia B luat TH tung dan sy, nén can ctr cac quy dinh néu trén thi Toa an noi bi don
cu tra, 1am viée c6 thim quyén giai quyét.

Vieong méc 16: Cong van 79/TANDTC-PC ngay 12/4//2019

Theo huong dan tai muc 2 Phan II Cong van s6 64/TANDTC-PC thi: “khi gidi
quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyén su dung ddt ma hop dong do bi vo hiéu,
nhing nguoi nhdn chuyén quyén da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung ddt hodc
da dwoc xdc nhdn ngi dung bién dong thi khong dwa co quan co tham quyén trong viéc
cdp gidy tham gia t6 tung va khéng can phai tuyén hiy gidy ching nhdn cap cho nguoi
nhan chuyen nhuong”. Truong hop Toa an nhan dan cap tinh da thy Iy vu an dan su
6 yéu cau huy gidy chimg nhén quyén st dung dat da cap cho ngudi nhan chuyen
quyén thugc truong hop néu tai Cong van s6 64/TANDTC-PC thi Toa 4 an da thu ly tiép
tuc giai quyét vu an hay ra quyét dinh chuyén ho so vu an cho Toa 4n cap huyén?

Dé bao dam viéc xét xtr kip thoi, tuan thu phap luat, dbi véi nhitng tranh chap dan
su thudc truong hop hudng dan tai Cong vin sé6 64/TANDTC-PC ma Toa 4n nhan dan
cap tinh di thu 1y thi Toa 4n nhan dan cp tinh tiép tuc giai quyét theo thi tuc chung;
truong hop Toda an nhan dan cap tinh da nhan dugc don khai kién va tai liéu, ching ctr
kem theo nhung chua thu ly thi chuyen don va tai liéu ching cr cho Toa an nhan dan
cap huyén c6 thim quyen hodc tlen hanh thu 1y, giai quyét néu thudc trudng hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 37 B0 luat td tung dan sy.

Vuéng méc 17: Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03/04/2019

Tru’O’ng hop giao dlCh chuyen nhwgng nha dat bi vo hi€u nhung bén nhan
chuyen nhuong da duwgc cap giay chirng nhan quyen s¢ hitu nha, quyén sir dung
dat va da thé chap nha, quyén st dung dat do cho Ngan hang theo diung quy dinh
ciia phap luit. Viy giao dich thé chap dé c6 bi v hiéu khong?

Tra loi:
Tai khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Déan sy quy dinh:

..2. Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da duoc dang ky tai co
quan nha nudc c6 thAim quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan su
khac cho nguoi thtr ba ngay tinh va ngudi nay can ctr vao vi¢e dang ky d6 ma xac lap,
thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo hi¢u.

Truong hop tai san phai dang ky ma chwa dugc dang ky tai co quan nha nudc co
tham quyén thi giao dich dan su v6i ngudi thir ba bi vo hiéu, trir ‘truong hop nguoi thir
ba ngay tinh nhén dugc tai san nay thong qua ban dau gia tai to chirc co tham quyen
hodc giao dich v6i ngudi ma theo ban an, quyét dinh ctia co quan nha nude co tham
quyén 1 chu sé hitu tai san nhung sau d6 chu thé nay khong phai 1a chu sé hitu tai san
do ban an, quyét dinh bi huy, sta. ...”
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Theo Ban thuyét minh Dy 4n B§ luat Dan sy ndm 2015 ctia Ban soan thao thi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 133 ctia BO luat Dan sy 1a nham: «...Bao dam cong bang, hop ly
d61 v6i nguoi thién chi, ngay tinh va bao dam su 6n dinh trong cac quan hé dan su (cac
B6 luat dan su trén thé gidi déu ghi nhan viéc bao vé ngudi thir ba ngay tinh trong giao
dich déan sy)...”. Cho nén, cym tur ° ‘chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac” tai
khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat Déan sy phai duoc ap dung theo nghia rong. C6 nghia la:
Khong chi ¢6 nhiing giao dich nham chuyen giao quyén s6 hitu nhu: Hop dong mua
ban, tang cho, d6i, gop von nha &; chuyen nhuong, chuyén d6i, gop Von bang quyen su
dung dat... ma ca nhimg giao dich nhim chuyen giao nhirng quyén vé so hiru ddi voéi
tai san hodc quyén vé sir dung d6i voi thua dat.

Dong thoi, thé chap tai san 1a mot bién phap bao dam, theo quy dinh tai Piéu 317
ctia Bo luat Dan su thi ndi ham cta thé chap tai san la vi¢c nguoi thé chap dung tai san
thudc s& hitu ciia minh dé bao dam thyuc hién nghia vu ddi v6i bén nhan thé chap ma
khéng giao tai san d6 cho bén nhédn thé chip. Tuy nhién, tai khoan 6 Diéu 320 cua Bo
luat Dan sy quy dinh nghia vu ctia bén thé chip tai san 1a: “Giao tai san thé chap cho
bén nhan thé chip dé xir 1y khi thudc mot trong cac truong hop xt 1y tai san bao dam
quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luét nay...”; khoan 7 Diéu 323 cua Bo luat Dan su quy
dinh quyén cta bén nhan thé chip: “Xir Iy tai san thé chap khi thudc trudng hop quy
dinh tai Diéu 299 ctia Bo ludt nay”. Nhu vdy, muc dich ctia thé chip 13 ngudi c6 nghia
vu dung tai san thudc s hitu ciia minh dé bao dam thuc hién nghia vu ddi v4i bén nhan
thé chip, trong trudng hop nghia vu d6 khong dugc bén thé chap thuc hién hodc thuc
hién khong dung thi phai giao tai san da thé chap cho bén nhan thé chap xtr 1y nham
bao dam quyén loi cua bén nhan thé chap. Vi vay, phai xem thé chap tai san 1a mot
giao dich chuyén giao tai san co diéu kién; dé bao dam quyén loi cho bén nhan thé chap
ngay tinh thi phai hiéu quy dinh “chuyén giao bang mot giao dich dan su khac” tai
khoan 2 Piéu 133 cua B luat Dan su duoc ap dung ca trong trudng hop giao dich vé
thé chap tai san.

Cho nén, truong hop giao dich chuyén nhuong nha dat bi vo hi¢u nhung bén nhén
chuyen nhuong da duoc cap gidy ching nhén quyén so htru nha, quyén st dung dét va
d3 thé chip nha, quyen st dung dat d6 cho Ngan hang theo ding quy dinh cta phap
luat thi giao dich thé chap d6 khong vo hiéu.

Vuéng mic 18: Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03/04/2019

_Truwong hop, trén co s¢ hop dong chuyen nhuong, chuyen ddi, ting cho
quyen str dung dat, co quan nha nudc co thAm quyén da cap giay chirng nhan
quyen str dung déi voi thlra dit do cho nguwoi nhan chuyen nhuong, nhan chuyen
d01, nhan tang cho quyen str dung dit. Sau do, cac bén tranh chap va Toa an xét
thay hop dong noi trén bi vo hiéu hoac chap nhan yéu ciu hiy bé, nhw vay khi
giai quyet Toa an co phai ap dung Dleu 34 cua B¢ luat T6 tung dan sur dua nhirng
co’ quan da cap glay chu’ng nhan quyen st dung dit d6 tham gla t6 tung voi tw
cach 1a nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan dé xem xét huy glay chung nhan
quyen St dung dat da cap cho nguwdi nhan chuyen nhwong, nhan chuyen doi, nhan
ting cho quyén sir dung dat khong?
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Tra loi:

Nhiém vu cta Bo luat T tung dan su 13 giai quyét vu viéc dan su duoc nhanh
chong, chinh xdc, cong minh va ding phap luat, bao v¢ loi ich cia Nha nudc, quyén
va loi ich hop phap cua co quan, to churc, ca nhén... Trén co s¢ do, Piéu 34 cia Bo
luat To tung dan sy quy dinh khi giai quyét cac vu viéc dan sy, ma trong vu viéc do co
quyet dinh ca biét cua co quan, to chirc, nguoi c6 thAm quyen trai phap luat, xam pham
quyén, loi ich hop phap ciia dwong sur va ndi dung cia quyét dinh d6 lién quan dén vu
viéc Toa an giai quyét thi Toa an phai huy quyét dinh d6 dé khoi phuc quyén, loi ich
hop phép cua duong su.

“Quy dinh nay tao co s0 cho Toa an chu dong trong viéc huy quyet dinh ca biét
trai phap luat c6 anh huong téi quyén loi h0'p phép cua duong sy, nham giai quyét vu
viéc dan sy mot cach chinh xéc, toan dién . (Muc 3 B0 luat T tung dan su ngay 10-
4-2015 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao).

Tai muyc 1 Phan I caa Cong vin s6 02/GD-TANDTC ngay 19-9-2016 cua Toa an
nhan dan tdi cao vé Giai dap nghiep vu d3 hudng dan: “Gidy chimg nhan quyén su
dung dat 1a quyét dinh hanh chinh...” ca biét. Nhu ' vay, theo quy dinh tai Diéu 34 cua
B6 luat T tung dan su khi giai quyet tranh chap vé quyén st dung dat ma trong d6 cd
viéc co quan nha nudc cap gidy ching nhan quyén str dung dbi v6i thira dat dang tranh
chap khong dung, gay thi¢t hai dén quyen lo1 cua duong sy thi Toa an phai dua co quan
cap gidy ching nhan quyén st dung dat tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan va xem xét huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do.

Tuy nhién, tai diém d khoan 2 cua Diéu 106 cua Luat Dat dai quy dinh co quan
cap gidy chung nhan quyén str dung dét khong duoc thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat trong truong hgp “...nguoi duge cap Glay ching nhan do da thyc hién chuyén
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua phap luat
dat dai...”. Theo Diéu 195 ctua Luat DAt dai thi trinh t, thu tuc cap gidy chimg nhan
hoac xac nhan ndi dung bién dong do chuyén quyén st dung dat do Chinh phu quy
dinh. Diéu 79 cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phi quy
dinh viéc dang ky bién dong, cép lai gidy chung nhan quyén st dung dat do chuyén
quyen dua trén co s¢ hd so hop dong, Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém
tra hd so, néu du diéu kién thyc hién cac quyén theo quy dinh thi xac nhén néi dung
bién dong vao Gidy ching nhén da cap hodc 1ap hd so trinh co quan ¢6 thAm quyén cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, theo quy dinh ctia Luat Dat dai va Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cip lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc xac
nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop ddng (cac trudng hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat D4t dai) 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chét cua quyet dinh hanh chinh ca biét; co quan, to chtic ¢6 thAm
quyén s& thuc hién viéc dang ky bién dong, cip lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat
trén co so két qua giao dich c6 hiéu lyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop
dong chuyén quyén sir dung dat ma hop dong d6 bi v6 hiéu, nhung ngudi nhan chuyén
quyén da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc di dugc xac nhan noi
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dung bién dong thi khong dua co quan co tham quyén trong viéc cap gidy tham gia t6
tung va khong can phai tuyén hiy gidy chimg nhan cap cho nguoi nhan chuyén nhuong.
Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky
dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong cin ctr vao ban an, quyét dinh cua Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy chimg nhin quyén st dung dat
phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Vuéng mic 19: Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03/04/2019

Viéc chinh 1y ban dé dia chinh cip xa c6 1a ddi twong khéi kién vu 4n hanh
chinh khong? Néu thugc doi twgng khai kién thi xac dinh nguwoi bi kién trong
treong hop nay la ai?

Tra loi:

Theo quy dinh tai kho:ém 3 Piéu 22 va khoan 3 Piéu 31 cua Luat DAt ‘dai, thi viéc
khao sat, do dac, 1ap ban do6 dia chinh thudc nd1 dung quan ly nha nudc vé dat dai do
B0 truong B Tai nguyén va Mai trudong quy dinh.

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 22 Thong tu sb 25/2014/TT-BTNMT quy dinh
vé ban dd dia chinh ngay 19-05-2014 va diém e khoan 5 Diéu 2 ctia Théng tu lién tich
sO 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngay 28-8-2014 huong dan vé chirc nang, nhiém vy,
quyen han va co cau t6 chitc ctia SO Tai nguyén va Méi truong thude Uy ban nhan dan
cap tinh va Phong Tai nguyén va Méi truong thudc Uy ban nhan dan cap huyén thi So
Tai nguyén va Moi truong c6 trdch nhiém trong viéc 1ap, chinh 1y va ky duyét nghiém
thu ban d dia chinh.

Nhu vay, can cir vao cac quy dinh néu trén thi ban dd dija chinh cép xa duoc xac
dinh la quyét dinh hanh chinh, néu viéc chinh 1y ban dd dia chinh cép xa thudc truong
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 cta Luit T tung hanh chinh thi 13 d6i tuong khoi
kién vu an hanh chinh.

Viéc lap, chinh ly, ky duyét ban d6 dia chinh do S& Tai nguyén va Moi truong
hodc do co quan, t6 chitc khac thuc hién thi nguoi bi kién duoc xac dinh 14 co quan, t6
chirc da thuc hién viéc 1ap, chinh ly, ky duyét ban dd dia chinh ma nguoi khaoi kién cho
rang viéc chinh 1y 6 xAm pham dén quyén va loi ich hop phép cua ho theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu 3 ctia Luat T tung hanh chinh.

Viwong mic 20: Cong vin 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018

Truong hop ngwoi dé lai di sin thira ké chét trwée nam 1987 ma hi¢n nay Toa
dn mdi thu ly, gidai quyét tranh chap thi thoi hi¢u khéi kién chia di sin thiva ké la
bdt dpng sin dwoc xdc dinh nhw thé nao?

Trd loi:

Ké tur ngay B0 luat Dan sy ndm 2015 c6 hi¢u lyc thi hanh, theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nim 2015, khoan 4 Diéu 4 Nghi quyét sd
02/2016/NQ-HDTP ngay 30-6-2016 ctia Hoi ddng Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao
huéng dan thi hanh mot sb quy dinh cua Nghi quyét s6 103/2015/QH13 ngay 25-11-
2015 ctua Qudc hoi vé viéc thi hanh Bo luat T tung dan su va Nghi quyét sd
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104/2015/QH13 ngay 25-11-2015 ctia Qudc hoi vé viéc thi hanh Luat TS tung hanh
chinh thi tir ngay 01-01-2017, Toa an ap dung khoan 1 Diéu 623 B0 luat Dén sy nam
2015 vé thoi hiéu thira ké dé thu 1y, giai quyet vu an dan sy "Tranh chép vé thira ké tai
san”. Theo d6, thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san 14 30 nim ddi véi bat
dong san ké tir thoi diém mo thira ké.

Doi véi truong hop thira ké mé trude ngay 10-9-1990 thi thoi hiéu khoi kién chia
di san thira ké 1a bét dong san dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 36 cua Phap 1énh
Thira ké ndm 1990 va huéng dan tai Nghi quyét sé 02/HDTP ngay 19-10-1990 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua Phap
1énh Thira ké, cu thé 1a: thoi hiéu khai kién duogc tinh tir ngay 10-9-1990.

Khi xac dinh thoi hi¢u khéi kién chia di san thira ké ma thoi diém m¢ thira ké
trude ngay 01-7-1991 va di san 1a nha & thi thoi gian tir ngay 01-7-1996 dén ngay 01-
01-1999 khéng tinh vao thoi higu khoi kién dbi v6i truong hop thira ké khong co nguoi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia; thoi gian tir ngay 01-7-1996 dén ngay 01-9-
2006 khong tinh vao thoi hidu khoi kién dbi voi trudong hop thira ké c6 nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai tham gia.

Vwéng mic 21: Cong vian 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018

Truong hop vu dn tranh chdp vé thiva ké tai san la nha, ddt ma cdc bén khéng
thoa thugn dwoc gia tri di san, mdc du da dwoc Toa an gidi thich nhung nguyén don
va bl don dét{ khang dinh khong yéu cau do dac, dinh gia tai sdan thi Toa dan gidi
quyét nhw thé nao?

Trd loi:

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 101 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015, trudong hop xét
théy can thiét, ThAm phan tién hanh viéc xem xét, thim dinh tai chd véi sy ¢6 mit cua
dai dién Uy ban nhan dan cép xa hoac Cong an xa, phuong, thi trin hodc co quan, to
chirc noi c6 dbi tuong can xem xét, thAm dinh va phai béo trudc viéc xem xét, tham
dinh tai chd dé duong su biét, chimg kién viéc xem xét, thim dinh d6. Truong hop nay,
nguyén don, ngudi khang céo theo thu tuc phiic tham phai ndp tién tam tng chi phi
xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 156 B luat T tung dan sy
nam 2015.

Can cr vao diém b khoan 3 Diéu 104 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, truong
hop cac duong su khong thoa thuin dugc gia tai san thi Toa an ra quyét dinh dinh gia
tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gia. Truong hop nay, nguyén don, nguoi khang co
phai ndp tién tam tng chi phi dinh gia tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 164 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vuéng mic 22: Vian ban 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/04/2017

Khi giai quyet vu dn din sy tranh chép quyén sir dung dit ma Gidy chirng nhgn
quyen sir dung dit dé dwec cip cho hé gia dinh va tai thoi dzem giai quyét tranh
chap, thanh vién hé gia dinh dd cé sw thay doi so véi thoi diém cdp Gidy chirng nhgn
quyén su dung dit. T ruwong hop nay nhitng thanh vién nao cua h gia dinh co quyen
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sir dung dit d6? Nhitng thanh vién nao ciia hé gia dinh cé quyén, nghia vu tham
gia to tung?

Tra loi:

Khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai naim 2013 quy dinh: “Hé gia dinh st dung dat la
nhiing nguoi c6 quan h¢ hon nhan, huyet thong, nudi dudng theo quy dinh cua phap
ludt vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va co quyén su dung dat chung tai thoi
dzem dwoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat; nhdn chuyén
quyén sir dung dat”. Nhu vay, khi giai quyet vu an dan sy ma can xac dinh thanh vién
ctia ho gia dinh c6 quyén sir dung dat can luu ¥

- Thoi diém dé xac dinh ho gia dinh c6 bao nhiéu thanh vién co quyen su dung
dat 1a thoi diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dit;
nhan chuyén quyén st dung dat.

- Vigc xac dinh ai 1a thanh vién h¢ gia dinh phai can cu vao ho so cap gidy chimg
nhan quyen su dung dat Trudng hop can thiét, Toa an c6 thé yéu cau Uy ban nhan dan
c6 tham quyen cap glay chirng nhan quyen st dung dat xac dinh thanh vién ho gia dinh
tai thoi diém cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat de 1am cin ¢t giai quyét vu an
va dua ho tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Khi giai quyet vu an déan sy, ngoai nhimg nguoi la thanh vién ho gia dinh c6
quyén sir dung dat, Toa 4n phai dua ngudi dang truc tiép quan ly, sir dung dat cta ho
gia dinh, ngudi c6 cong suc dong gop lam tang gia tri quyén st dung dat hodc tai san
trén dat tham gia tb tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Vuwéng mic 23: Vin ban 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/04/2017

Toa dan nhgn dwgc don khoi ki¢n vu an kinh doanh, thwong mai, trong doé cé
lién quan dén tai sin thé chup la quyén s dung dit; dong thoi nhdn dwoc don khoi
ki¢n huy hop dong chuyén nhuwong quyen sir dung dit ciia ngwoi da chuyén nhuong
quyén s dung dit cho ngwoi thé chip. Toa dn thu Iy mét hay hai vu dn dé gidi
quyét?

Tra loi:

Viéc giai quyét cac yéu cau cua duong su trong mot vu an hay cac vu an khac
nhau phai tuy thudc vao timg truong hop cu thé, nham bao dam giai quyet vu an nhanh
gon, ding phap luat. Déi véi truong hop nay, Toa an thu ly va giai quyét cac yéu cau
trong mot vu an, xac dinh quan h¢ tranh chap la tranh chap kinh doanh, thwong mai va
thoi han xét xtr theo diém b khoan 1 Diéu 203 Bo luét t6 tung dan su ndm 2015.

Vuwéng mic 24: Vin ban 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/04/2017

Trong vu an tranh chip vé quyén sir dung dat ma nguoi c6 quyén va nghia
vu lién quan dang ¢ nwdc ngoai nhung nguyén don khong nop tién tam wrng chi
phi iy thac ra nwoc ngoai theo quy dinh. Toa an can cir diém d khoan 1 Piéu 217
B luat t6 tung din sy niim 2015 dé ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan
suw. Truwong hgp nay, Toa an co phai uy thac tw phap ra nuwdc ngoai dé tong dat
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quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n din sw cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 152 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 thi nguyén
don, ngudi khang céo theo thu tuc phic tham hodc duong su khac phai nop tién tam
Ung chi phi uy thac tu phap ra nudc ngoai khi yéu cau cua ho 1am phat sinh viée uy
thac tu phap ra nudc ngoai. Poi véi trudng hop néu trén, nguyén don khong nop tién
tam tng chi phi Gy thac ra nudc ngoai va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan & nudc
ngoai khong biét c6 viéc Toa an & Viét Nam dang thu Iy vu an. Do d6, Toa an khong
phai ty thac tu phap ra nudc ngoai dé tong dat quyét dinh dinh chi giai quyét vu an cho
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ nudc ngoai.

Vuwéng mic 25: Vin ban 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/04/2017

Trwong hop khai kién ddi véi viée tra lai ho so xin chuyén muc dich sir dung
dit ciia Phong Tai nguyén va Méi truwong véi ly do vi tri dat nim trong khu quy
hoach thi xac dinh nguai bi kién 1a Phong Tai nguyén va Mdi trwong hay Uy ban
nhan dan cip huyén?

Tra loi:

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 59 Luat dat dai thi Uy ban nhan dan huyén
c6 tham quyén: “Giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ddi véi
ho gia dinh, ca nhan. Trudong hop cho hd gia dinh, c4 nhan thué dét, cho phép chuyén
muc dich stir dung dat nong nghiép dé st dung vao muc dich thuong mai, dich vu voéi
dién tich tir 0,5 héc ta trd 1én thi phai c6 van ban chap thuan cta Uy ban nhan dan cip
tinh trude khi quyét dinh”.

Theo hudng dan tai diém a khoan 1 va khoan 2 Diéu 1 Nghi quyét s6 02/2011/NQ-
HDTP ngay 29-7-2011 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudéng dan
thi hanh mot sé quy dinh cta Luét t6 tung hanh chinh nam 2011 thi dé xac dinh quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh bi kién 1a d6i tuong khaéi kién thi phai can cir vao
quy dinh ctia phap luat vé tham quyén.

Trudng hop theo quy dinh cua phép luat, viéc thuc hién nhiém vu, cong vu cu thé
1a cta co quan hanh chinh nha nudc, co quan, t6 chitc khac, nhung do ngudi trong co
quan hanh chinh nha nuéc, co quan, t6 chire khac d6 thuc hién theo su phan cong hoac
iy quyén, Gy nhiém thi hanh vi d6 1a hanh vi hanh chinh ctia co quan hanh chinh nha
nuéc, co quan, to chire khac ma khong phai 1a hanh vi hanh chinh ctia nguoi da thuc
hién hanh vi hanh chinh dé.

Theo huéng dan tai Piéu 4 va khoan 4 Piéu 5 Thong tu lién tich sb
50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngay 28-8-2014 cua Bo Tai nguyén va Méi truong va
Bo6 No1 vu hudng dan chue nang, nhi¢m vuy, quyén han va co ciu td chirc cua S& Tai
nguyén va Mai truong thudc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong,
Phong Tai nguyén va Mai trudng thudée Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh
phé thudc tinh, thi Phong Tai nguyén va Moéi trudng 14 co quan chuyén moén thudc Uy
ban nhan dan cap huyén thyuc hién chirc nang tham muu, giup Uy ban nhan dan cip
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huyén quan ly nha nu6c nhu tham dinh h6 so vé giao dat, cho thué dat, thu hoi dét
chuyén muc dich str dung dat, chuyén quyén sir dung dat, cap g1ay chtng nhan quyén
st dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho cac ddi twong
thudc tham quyén ciia Uy ban nhan dan cap huyén.

Theo quy dinh va hudng dan néu trén, Phong Tai nguyén va Moi truong la don vi
thuc hién tham tra ho so theo chtrc ning, nhiém vu duogc giao gitip Uy ban nhan dan
huyén xem xét, quyet dinh viéc cong dan xin chuyen muc dich st dung dat. Do do,
trong trudng hop nay, Toa an xac dinh nguoi bi kién 1a Uy ban nhan déan cp huyén.

Vuéng méc 26: Vin ban 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016

Gidy chirng nhn quyén sii dung dat c6 phdi la quyét dinh hanh chinh khong?
Co duwoc coi la doi twong khoi kién vu an hanh chinh khong?

Tra loi:

Thpo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 3 Luét to tung hanh chin}} nam 2015
thi quyét dinh hanh chinh 1a do1 tugng khai kién vy an hanh chinh dugc hi€u nhu sau:

“I. Quyét dinh hanh chinh la van ban do co quan hanh chinh nha nuée, co quan,
16 chirc duoc giao thuc hi¢n quan ly hanh chinh nha nuwoc ban hanh hodc nguoi co
tham quyén trong co quan, t6 chirc dé ban hanh quyet dinh vé vin dé cu the trong hoat
dofzg quan ly hanh chinh dwoc dap dung mot lan doi véi mét hodc mét s6 doi tong cu
the.

2. Quyét dinh hanh chinh bi kién la quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma
quyét dinh do lam phat sinh, thay doi, han ché, cham ditt quyén, loi ich hop phdp ciia
co' quan, t6 chire, cd nhdn hodc cé néi dung lam phdat sinh nghia vy, anh huong dén
quyén, loi ich hop phdp ciia co quan, té chire, cd nhédn.”

Theo quy dinh tai khoan 16 DPiéu 3 Luat dat dai nam 2013 thi: “Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén SO hitu nha ¢ va tai san khdc gcin lién véi dat la chitng thie
phap Iy dé Nha miede xdc nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o, tai san khac
gan lzen vé6i dat hop phdp cua nguoi ¢ quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va
quyén sé hiru tai san khdc gan lién véi dat”.

Can ctr vao cac quy dinh néu trén thi gidy ching nhan quyén st dung dé‘g 1a quyét
dinh hanh chinh; néu thugc mot trong cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luat
to tung hanh chinh nam 2015 thi 1a d61 tugng khéi kién vu an hanh chinh.

Vuéng mic 27: Van ban 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016

 Truong hop Uy ban nhan din ra quyé:t dinh thu héi ddt va tai sin gdn lién véi
ddt ma co nguwoi cho rang dit va tai san gan lién véi dit khong phai la tai san cia
nguwoi co tén trong quyét dinh do ma la tai san cua ho thi ho co dwoc khaoi kién quyét
dinh do hay khong?

Tra loi:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015 thi quyét
dinh hanh chinh bi ki¢n 1a quyét dinh quy dinh tai khoan 1 PBiéu nay ma quyét dinh do
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lam phat sinh, thay doi, han ché, chim dat quyén, loi ich hop phép cua co quan, t6
churc, ca nhan hodc c6 nd1 dung lam phat sinh nghia vy, anh huong dén quyén, loi ich
hop phap cua co quan, t6 chtic, ca nhan. Do d6, néu quyet dinh d6 anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cta ngudi khac thi ho c6 quyén khéi kién quyét dinh hanh
chinh doé.

Vuéng mic 28: Vian ban 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016

Trwong hgp dwong sw khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vwe quadn
Iy dit dai vé boi thuwong, hé tr, tdi dinh cw khi Nha nwdc thu hoi dat dé xay dung
khu dan cw thwong mgi cho ring Uy ban nhdn dén tinh gid boi thwong qud thip S0
véi thi trwong va yéu ciu dinh gid dit theo gid thi trwong thi Toa dn cé dwoc ra quyét
dinh dinh gid gid tri quyén sir dung dit khong?

Tra loi

Truong hop khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai vé
b01 thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat ma ¢ yéu cau Toa 4n xem xét
vé gia bdi thuong thi Toa 4n cin clr vao quy hoach, ké hoach sir dung dét, muc dich
thu hoi dat, gia dat cu thé cua loai dat thu hoi do co quan nha nudc c6 tham quyén
quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat dé giai quyét vu an ma khong duoc tién
hanh dinh gia gia tri quyén sir dung dat.

Vuéng mic 29: Vin ban 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016

Co phai moi vy viéc din sy cé lién quan dén quyet dinh hanh chinh thi Toa dn
déu phdi dwa co quan, t6 chirc, nguwoi co tham quyén da ban hanh quyét dinh tham
gia té tung véi tw cdch la ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khong?

Tra loi:

Bleu 34 Bo luat td tung dan su nam 2015 quy dinh vé tham quyén cua Toa an doi
v6i quyét dinh ca biét cua co quan, to chirc:

“]. Khi gidi quyét vu vi¢c dan su, Toa dn co quyen hiy quyét dinh ca biét trai
phdp ludt ciia co quan, t6 chire, ngudi c6 tham quyén xam pham quyen loi ich hop
phdp ciia dwong sw trong vu viéc dan s ma Toa dn ¢ nhiém vu gidi quyét.

2. Quyet dinh ca biet quy dinh tai khoan 1 Diéu ‘ndy la quyét dinh da dugc ban
hanh vé mét van dé cu thé va dwoc dp dung mét lan déi voi mot hodc mot so ' doi twong
cu thé. Truong hop vu viéc dan sw cé lién quan dén quyét dinh nay thi phdi dwoc Toa
an xem xét trong cung mot vy viéc dan suw do.

3. Khi xem xét hiy quyet dinh quy dinh tai khoan 1 Bleu nay, Toa an phdai dua co
quan, 16 chirc hodc nguoi co tham quyén di ban hanh quyét dinh tham gia t6 tung véi
tw cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Co quan, té chirc, nguoi cé tham quyén da ban hanh quyét dinh phai tham gia to
tung va trinh bay y kién cua minh vé quyét dinh ca biét bi Toa an xem xét huy.

4. Tham quyén ciia cdp Toa én gidi quyét vu viéc dan suw trong truong hop cé xem
xét viéc huy quyet dinh ca biét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwoc xdc dinh theo quy
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dinh twong g ciia Ludt t6 tung hanh chinh vé tham quyén cia Toa dn nhén dén cap
huyén, Toa an nhan ddn cap tinh.”

Theo quy dinh néu trén thi chi ¢ nhitng vin ban 13 quyét dinh ca biét trai phap
luat ctia co quan, to chirc, ngudi c6 tham quyén xAm pham quyén, loi ich hop phap cta
duong su trong vu viéc dan sy ma Toa an c6 nhiém vu giai quyét méi bi Toa an xem
xét hity (nhimg van ban khong phai 1a quyét dinh hanh chinh cé biét thi khong thudc
d6i twong diéu chinh ctia Piéu nay).

Khi giai quyét vu viéc dan su c6 lién quan dén quyét dinh ca biét ciia co quan, to
chtrc thi Toa an phai xem xét, danh gia vé tinh hop phap ctua quyét dinh ca biét do.

Truong hop quyét dinh cé biét 10 rang trai phap luat xam pham quyén, loi ich hop
phap cua duong sy va phai huy quyét dinh d6 méi bao dam giai quyet dung dan vu viéce
dan sy ma viéc huy quyét dinh do khong lam thay d01 thAm quyén giai quyét vu viéc
dan su thi Toa an dang giai quyét vu viée dan su tiép tuc giai quyét va xem xét hity
quyét dinh do.

Truong hop viéc xem xét huy quyét dinh d6 din dén thay 601 thAm quyén giai
quyet vu vige dan sy xac dinh theo quy dinh tuong ing cua Luat to tung hanh chinh vé
tham quyen cua Toa an nhan déan cép tinh thi Toa an nhéan dan cap huyén dang thu ly
giai quyét vu viéc dan su phai chuyén vu viéc cho Tda 4n nhan dan cp tinh giai quyét
va xem xét hity quyét dinh do.

Vidu 1: Ong A khoi kién tai Toa an nhan dan huyén X tinh Y yéu cau Toa an giai
quyét budc 6 ong B phai tra lai quyén st dung dat ma trude d6 ong A cho 6ng B muon.
Khi giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan huyén X nhén thdy trong thoi gian muon dat
ong B dé co hanh vi gian déi lam thu tuc dé duoc Uy ban nhan dan huyén X cap gidy
chtrng nhan quyén st dung dat dé giai quyét yéu cau doi lai quyen su dung dat cua
ong A thi phai xem xet huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6 ong B va
phai dua Uy ban nhan dan huyén X tham gia to tung voi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Truong hop nay, tham quyen ctia cap Toa an giai quyét vu viée dan
su cO xem x¢ét viéc huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat dugc xac dinh theo khoan
4 Piéu 32 Lut t6 tung hanh chinh. Do vay, Toa 4n nhén dan huyén X phai chuyen vu
an dan sy néu trén cho Toa an nhén dan tinh Y giai quyét va xem xét huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Truong hop khi giai quyét vu viéc dan sy co lién quan dén quyét dinh ca biét
nhung khéng can thlet phai huy quyét dinh c4 biét d6 va viéc khong hity quyet dinh d6
van dam bao giai quyet dung ddn vu viéc dan sy thi Toa an dang giai quyét vu viée dan
su tlep tuc giai quyet

Vi du 2: Ong A, ba B la cac con cua cu D, cu E khoi kién tai Toa an nhan dan
huyén X tinh Y yéu cau Tda 4n giai quyét chia thira ké tai san 1a quyén st dung dat cua
cu D, cu E. Khi con séng, cu D va cu E dd dugc Uy ban nhan dan huyén X cap glay
chtrng nhan quyén sur dung dat. Truong hop nay, khi giai quyét vu an tranh chap veé
thira ké tai san khong can thiét phai xem xét huy gidy chimg nhén quyén st dat da cap
cho cu D, cu E nén Toa an nhan dan huyén X tiép tuc giai quyét vu an.
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Vuéng mic 30: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Khi giai quyét tranh chd'p quyén s dung dit, gap truong hop dién tich dit thuc
té rong hon hodc nho hon so voi dién tich ddt co trong gidy chirng nhdn quyén sw
dung dat, thi Toa an phai xu ly nhw thé nao?

Trd loi:

Khi giai quyét cac tranh chip vé quyén st dung dat hodc khi chia tai san chung
cua vo chong cé lién quan dén quyén su dung dat ma gap truong hop dién tich dat thuc
té rong hon hodc nhé hon so véi dién tich dat c6 trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat, thi Toa an can phan biét cac truong hop cu thé va giai quyét nhu sau:

- Trong truong hop dién tich dat thuc té rong hon hodc nho hon dién tich dat co
trong Gidy ching nhin quyén st dung dét, nhung néu theo sb dia chinh thi dién tich
dat thyc té theo ding mdc va chi gi6i giao dat thi Toa an giai quyét theo dién tich thuc
té cia dat do.

- Trong truong hop dién tich dat thyuc té rong hon hodc ¢ thé nho hon dién tich
dat co trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung néu theo s6 dia chinh thi dién
tich dét thuc té c6 mot phan ngoai mdc va chi gidi giao dat, thi Toa an chi giai quyét
theo dién tich dét thuc té trong mdc va chi gi6i giao dat. Phan dién tich nim ngoai méc
va ch1 giol g1a0 dat ma chua c6 Gidy chung nhan quyen stt dung dét 1a thudc tham
quyén giai quyét cia Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén.

Vuéng mic 31: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Cung mot dién tich ma Uy ban nhin din cap nhiéu Giay chlrng nhin quyén
Sur dung dit cho nhiéu nguo‘1 ma cac bén c6 tranh chap va cé yéu cau Toa an giai
quyét, thi giai quyét nhw thé nao?

Trd loi:

Khi gap trudong hop trén day, Toa an giai thich cho cac bén biét rang viéc ciing
mot dién tich ¢4t ma Uy ban nhan dan cap nhiéu Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho nhiéu nguoi 12 sai va huéng dan cho ho khiéu nai dén Uy ban nhan dan c6 thim
quyén giai quyét theo quy dinh ctia Luat khiéu nai, t6 cdo. Néu sau khi Uy ban nhan
dan c6 thAim quyén khong giai quyét trong thoi han luat dinh hodc da giai quyét, nhung
ho van khong dong ¥ thi ho c6 quyén khai kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy
dinh cua Phap 1énh Thu tuc giai quyét cac vy an hanh chinh.

Néu trude khi ho c¢6 yéu cau Toa an giai quyét, ho da khiéu nai voi Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén nhung khong duogc giai quyét trong thoi han luat dinh hodc da
giai quyét, nhung ho van khong ddng ¥ thi cling hudéng dan cho ho 1am don yéu cau
khai kién vy an hanh chinh theo quy dinh ctia Phap 1énh Thu tuc giai quyét cac vu an
hanh chinh. Khi giai quyet vu 4n hanh chinh loai nay c6 day du can ct cho rang Glay
chu:ng nhan st dung dat nao la trai phap luat, thi Toa 4n c6 quyén huy quyet dinh cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6 cua Uy ban nhan dan. Néu tat ca cac Gidy
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chtng nhén str dung dat déu trai phap luat, thi Toa an huy tit ca cac Gidy chirng nhin
quyén sir dung dat va giao cho Uy ban nhan dan xem xét cap lai Gidy ching nhan
quyén str dung dat moi.

Vuéng mic 32: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Truwong hop dat thudc dién dugc xét cap Gidy ching nhin quyén sir dung
dat, nhung ho khong 1am thi tuc dé dwoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung
dit, nay xay ra tranh chap thi giai quyét thé nao?

Trd loi:

Truong hop dat thudc dién tich duoc xét cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993, nhung duong su khong lam thu tuc d€ duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi duoc coi 1a dit khong c6 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 1993.

Néu duong su chi yéu cau giai quyét tranh chap vé quyén st dung dat (khong co
tai san trén dat do6 hodc co tai san nhung ho khong tranh chap tai san), thi thudc tham
quyén giai quyét cua Uy ban nhan dan, Toa an khong thu ly dé giai quyét.

Néu duong su yéu cau Toa 4 an giai quyet tranh chip tai san gn lién véi quyén sir
dung dat do, thi thuoc tham quyen g1a1 quyét ctia Toa an. Trong tru:ong hop nay Toa
an thu 1y va 4p dung hudéng dan tai Diém b Muc I Théng tu lién tich sb 02/TTLT ngay
28-7-1997 cua Toa 4n nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Té)ng cuc Dia
chinh dé giai quyét tranh chap vé tai san, dong thoi phan dinh ranh gidi quyén sir dung
dat, tam giao quyén st dung dat d6 cho cac bén duong su dé Uy ban nhan dan cép co
tham quyén tién hanh céc thi tuc giao quyén st dung dt cho duong su theo quy dinh
ctia Phap luat vé dit dai va theo quyét dinh cua Toa an.

Vuéng mic 33: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Bo luat dian sw khong quy dinh vé hop dong mwon nha &, mwon quyén sir
dung dat, vay xac dinh quan h¢ phap luat nay nhw thé nao?

Tra loi:

Nha &, quyén st dung dat 1 tai san, do vay hop dong muon nha ¢, muon quyén
st dung dat thudc loai hop dong muon tai san. Khi ¢6 tranh chap hop dong muon nha
0, muon quyén st dung dat néu c6 yéu cau Toa an gidi quyét, thi Toa an &p dung cac
quy dinh cia Bo luat dan sy vé hgp dong muon tai san dé giai quyét.

Vuéng mic 34: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Thé nao la hop df“)ng chuyén doi, hop d(‘”)ng chuyén nhwong quyén str dung
dat hop phap?

Tra loi:
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Hop ddng chuyén d6i quyén str dung dat hop phap 1a hop dong tuan tha nhiing
quy dinh tai cac Diéu tir Diéu 699 dén Diéu 704 cua B luat dan su; hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat hop phap 1a hop dong tuan thi nhitng quy dinh tai cac Diéu
tir Dicu 705 dén Picu 713 ciia BO luat dan su. Tuy nhién, trong mot so truong hop hop
ddng chuyén doi, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phu hop vé Diéu kién
chuyén di, chuyén nhugng quyén sir dung dit, nhung chua tuan thi quy dinh vé hinh
thirc cua hop déng quy dinh tai Piéu 701 hodc Piéu 707 B6 luat dan su hodc da lam
dﬁy du thu tuc nhung mdt hodc cac bén vi pham viéc thuc hién nghia vu ma c6 tranh
chép va c6 yéu cau Toa an giai quyét, thi Toa an can phan biét va giai quyét nhu sau:

- Néu hop dong chuyén d6i, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat chua
tuan tha quy dinh vé hinh thic ctiia hop ddng quy dinh tai Diéu 701 hodc 708 Bo luat
dan sy, thi Toa an 4p dung Piéu 139 B luét dan su ra quyét dinh budc cac bén phai
thuc hién quy dinh vé hinh thirc cua giao dich trong mot thdi han nhét dinh (Tuy timg
truong hop cu thé ma 4n dinh trong thoi han ti thiéu mot thang nhung t6i da khong
qua hai thang). Néu qué thoi han Toa 4n di 4n dinh ma khong thuc hién thi hop dong
chuyén d6i quyén str dung dat hodc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu. Bén c6 16i 1am cho hop ddng vo6 hiéu phai boi thuong thiét hai.

- Néu hop ddng chuyén dbi, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da lam
dﬁy du thu tuc, nhung mdt hodc cac bén vi pham viéc thuc hién nghia vy, thi Toa an
budc bén vi pham phai thuc hi¢n nghia vu.

Vuéng mic 35: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Trong truwong hop Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cap cho nguoi khac
ma khong phai cAp cho nguoi dang sir dung dat; Gidy chirng nhin quyén sir dung
dat cap sai tham quyén ma cé tranh chip thi Toa an c6 thu 1y dé giai quyét khong?
Néu Gidy chirng nhin quyén sir dung dit dé ro rang la sai, xAm pham quyén loi
hop phap ciia dwong sw trong vu an ma Toa an dang giii quyét, thi Toa an co6
quyén huy Gidy chirng nhén sir dung dat dé hay khong?

Van dé nay can phan biét nhu sau:

- Trudng hop ngudi duge cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat khoi kién yéu
ciu nguoi dang st dung d4t tra lai dat cho ho, thi day l1a vu an dan sy; do do, Toa an
thu Iy dé giéi quyét theo thi tuc t6 tung dan su. Néu khi xét xtr vu 4n ma co dﬁy du can
ctr cho rang Gidy ching nhan quyén st dung dat do 1a sai, xam pham quyén loi horp
phép cua bi don trong vu 4&n, thi Toa an ap dung Diéu 12 Phap lénh Thu tuc giai quyét
cac vu an dan su huy Gidy chirmg nhan quyén st dung dat do.

- Truong hop ngudi dang sir dung dat khoi kién cho rang viéc Uy ban nhan dan
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6 13 sai, thi Toa 4n phai xem xét don kién va
cac tai liéu kém theo don kién ma ho gutri cho Toa an. Néu ho chua khiéu nai véi Uy
ban nhan dan cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, thi Toa an hudéng din cho ho
1am don khiéu nai véi Uy ban nhan dan d6 vé viéc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung
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dat khong dung ddi tuong hay khong dung tham quyén. Néu ho da khiéu nai trong thoi
han Luat khiéu nai, t6 cao quy dinh ma hét thoi han d6 khiéu nai khong duoc giai quyét
hodc da duoc giai quyét ma ho khong dong ¥ cho nén c6 don khoi kién tai Toa 4n, thi
day 1a vu 4n hanh chinh; do d6, Toa an thu ly dé giai quyét theo thu tuc to tung hanh
chinh. Néu khi xét xtr vu 4n ma c6 day du cian c cho rang Gidy chimg nhan quyén st
dung dit cap khong dung ddi twong hay khong dung thim quyén, thi Toa an cd quyén
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do.

Vuéng mic 36: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Cac tranh chap chuyén nhuwong quyén sir dung dat truée ngay 15-10-1993,
néu c6 yéu ciu thi Toa 4n c6 thu 1y dé giai quyét khong?

Trd loi:

Theo tinh than hudng dan tai Thong tu lién tich s6 02/TTLT ngay 28-7-1997 cia
Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Té)ng cuc Dia chinh "Hudng
dan vé thim quyén ctia Toa an nhan din trong viéc giai quyét cac tranh chip quyén st
dung dat theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 38 Luat dat dai nam 1993" thi tranh chap
quyén str dung dat ma dat do chua c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua Luat dat dai nam 1993 1a thudc thim quyén giai quyét cua Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén; do d6, moi tranh chip chuyén nhuong quyén sir dung dat trude
ngay 15-10-1993 déu thudc tham quyén giai quyét cuia Uy ban nhan dan c6 tham quyén.

Vuéng mic 37: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Cin cir vao quy dinh nao dé xac dinh Giay chirng nhan quyén sir dung dat
dwoce cap cho ai va ai 13 nguoi cé6 quyén sir dung dat theo Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat d6?

Trd loi:

Theo quy dinh tai Diéu 1, Piéu 12 Quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho
gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh, 1au dai vao Muc dich san xuat nong nghiép (ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27-9-1993 ciia Chinh phi1), thi ho gia dinh va
cd nhan dugc Nha nudc giao dat nong nghi€p dé sir dung 6n dinh l1au dai vao Muc dich
san xuit nong nghiép

Tai Piém b Khoan 1 Muyc III Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16-3-1998
cua Téng cuc bia chinh, "Huong dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat" da huéng dan nhu sau: "Tén cha sir dung dat
duoc cap Giay chimg nhan ghi tai dong ké san sat dudi dong chir "ching nhan" va
dugc ghi nhu sau:

- Péi véi cac to chirc phai ghi diing tén theo Quyét dinh thanh 1ap (khong dugc
viét tat).
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- B6i v6i ho gia dinh can ghi rd: "ho 6ng (ba) va tén caa cha hd, tén cua chi ho
gia dinh phai ghi du ho va tén theo ding khai sinh.

- D6i v6i ca nhan can ghi rd: Ong (ba) va tén cta ngudi duge cdp gidy ching
nhan, phai ghi du ho va tén theo dung khai sinh.

Tén chu sir dung ghi trong Gidy chimg nhan phai thdng nhit véi tén ghi trén don
xin dang ky quyén sir dung dat va tén ghi trong s6 dia chinh.

Chu sir dung dat 1a ho gia dinh va ca nhan phai ghi thém sé chimg minh nhan dan
cua chu ho hoac ca nhan.

"

Theo quy dinh tai Piéu 118 Bo luat dan sy thi "... quyén sir dung dat hop phap
ciia ho gia dinh cling 13 tai san chung cua hd". Nhu vy, quyén va nghia vu cta cac
thanh vién trong ho gia dinh ciing nhu quyén va nghia vu ctia chii ho dung tén trong
gidy chtng nhan quyén st dung dat 13 nhu nhau khong cé sy phan biét.

Vuéng mic 38: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Poi véi nhirng tranh chap chia thira ké quyén sir dung dat (theo di chiic hoic
theo phap luit) ma dat d6 chwa cé gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh ciia Luat dit dai nim 1993 thi Toa 4n c6 thu ly giai quyét khong?

Trd loi:

Theo tinh than hudéng dan tai Khoan 2 Muc I Thong tu lién tich s6 02/TTLT ngay
28-7-1997 cua Toa 4n nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Téng cuc bia
chinh "Huéng dan vé thim quyén ctia Toa 4n nhan dan trong viéc giai quyét cc tranh
chép sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 38 Luat dit dai nim 1993" va Cong
van sd 92/KHXX ngay 8-8-1997 ctia Toa 4n nhan din tdi cao hudng dan thi hanh
Thong tu lién tich s6 02/TTLT ndi trén, thi tuy timg truong hop cu thé ma viée phan
biét tham quyén giai quyét nhu sau:

a) Néu chi c6 tranh chip chia thira ké quyén sir dung dat (khong c6 tai san trén
dat d6 hodc co tal san nhu’ng duong su khong tranh chap tai san) thi tranh chap do
thudc thim quyén giai quyét ciia Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén.

b) Néu tranh chép chia thira ké vé tai san gin lién v6i quyén st dung dat, thi tuy
ting truong hop ma Toa an thu 1y giai quyét nhu sau:

- Trong truong hop du’cmg su da c6 van ban cua Uy ban nhén dﬁn cap co6 tham
quyen xé4c nhan viéc st dung dat d6 1a hop phap, nhung chua kip cp gidy chimg nhan
quyén su dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai nam 1993, thi Toa an giai quyét ca
tranh chip vé tai san va quyén sir dung dat.

- Trong trudng hop duong sy khong c6 vin ban caa Uy ban nhan dan cép c6 tham
quyén xac nhan viéc str dung dat d6 13 hop phap, nhung c6 van ban caa Uy ban nhan
dan cip c6 thAm quyén cho biét 15 1a viée sir dung dit d6 khong vi pham quy hoach va
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thudc trudng hop cé thé duoc xem xét dé giao quyén sir dung dat theo Nghi dinh s
45/CP ngay 3-8-1996 ctia Chinh phu "Vé viéc bd sung Diéu 10 ctia Nghi dinh s6 60/CP
ngay 5-7-1994 ciia Chinh phu vé quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat tai do thi"
hodc theo tinh than Cong van sd 1427 CV/DC ngay 13-10-1995 ciia Tong cuc Dia
chinh "Huéng dan xir Iy mot s van dé dat dai dé cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat"... thi Toa 4n giai quyét tranh chip vé tai san, dong thoi phan dinh ranh gi6i, tam
giao quyén st dung dat d6 cho duong su dé Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén tién
hanh cac thu tuc giao quyén st dung dét cho dwong su theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai va theo quyét dinh cta Toa an.

- Trong trudng hop Uy ban nhan dan cdp cé tham quyén cé vian ban cho biét 1d
viée str dung dat d6 1a khong hop phap, tai san khong duge phép ton tai trén dat do, thi
Toa an chi giai quyét tranh chap vé tai san.

(Xem Cubn Céc vin ban vé hinh su, dan sy, kinh té va to tung; nam 1998; trang
237, 239 va 240)

Vuéng mic 39: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Vé viée xin ly hon ma cac bén cé yéu cau Toa an chia tai san chung ciia vo
chong la dat trong cAy hang nim va nudi trong thuy sin, nhung trong thuc té cé
nhiéu truong hop dit d6 chwa dwoe cap Giay chirng nhin quyén sir dung dat theo
Luat dat dai nim 1993, thi ngoai viéc sir dung cho ly hon Toa an hay Uy ban nhan
din c¢é thAm quyén giai quyét viéc chia dat d6? Néu Toa an khong giai quyét thi
c6 mot bén phan ung, thim chi din dén xé xat sau khi ly hon, vi manh dit 1a
ngudn song chinh ciia ho & ndng thon. Truong hop nay gidi quyét nhw thé nao?

Trd loi:

Theo Piém 1 Cong vin s6 92/KHXX ngay 8-8-1997 cua Toa an nhan dan tdi cao
huéng dan thi hanh Thong tu lién tich s6 02/TTLT ngay 28-7-1997 ciia Toa an nhan
dén tbi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Téng cuc Dia chinh, thi trong truong hop
nguoi khai kién nop don khoi kién chi yéu cau Toa an giai quyét tranh chap quyén st
dung dat ké ca dat c6 tai san ma ho khong tranh chap tai san, thi trudc khi thu 1y, Toa
an phai yéu cau ngudi khai kién xudt trinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua Luat dat dai naim 1993 hodc gidy xac nhan ctia Uy ban nhan dan x,
phuong, thi tran... noi c6 dat (1a dbi tuong tranh chap quyén st dung dat) vé viéc dit
d6 da co gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai nam 1993.
Chi sau khi c6 mot trong hai loai gidy néu trén dé xac dinh chac chan 1a d6i véi dat do
(dang 1a d6i twong tranh chip) di c6 gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
ctia Luat dat dai nam 1993, thi Toa an méi thu ly dé giai quyét theo tham quyén nhu
d3 duoc hudéng dan tai Khoan 1 Phan I Thong tu. Néu duong sy khong xuét trinh dugc
mot trong hai loai gidy néu trén, thi Toa an khong thu 1y dé giai quyét, trir trudng hop
ho thay ddi yéu cau thanh viéc tranh chap tai san gin lién véi viée str dung dat. (Xem
cudn Céc van ban veé hinh sy, dan sy, kinh té va td tung; nam 1998; trang 239). Nhu
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vay, theo hu’c’mg d?m nay thi du 1a dat tré)ng cay hémg nam, dat nudi trong thuy san mél
chua duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat theo Luat dat dai nam 1993; néu
mot trong cac bén du’ong su ¢6 yéu cau giai quyét phan chia quyén str dung dit, thi Toa
an khong giai quyét. Trong truong hop ndy Toa 4n can giai thich cho cac ben biét quy
dinh ctia van ban quy pham phap luat va huéng dan cho ho 1am don yéu cau Uy ban
nhan dan c6 thim quyén giai quyét.

Vudéng mic 40: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Van dé dinh gia, tinh tién tam &ng an phi, an phi dan sw so tham doi voi viée
gidi quyét tranh chap quyén sir dung dat.

Tra loi:

Theo tinh than quy dinh tai Diéu 172 va Phan tht nim cta Bo ludt dan sy, thi
quyén str dung dat ciing 12 tai san; do do, viéc dinh gia, tmh tién tam u’ng an phi, an ph1
dan su so thim dbi voi viée giai quyét tranh chap quyen stt dung dét vé nguyén tic
chung ciling dugc thyuc hién nhu viéc dinh gid, tinh tién tam ung an phi, an phi dan sy
so tham d6i voi viée giai quyét cac tranh chap tai san khac. Van dé 1ap Hoi dong dinh
gid da dugc huong dan trong Két luan ctiia Chanh 4n Toa an nhan dan tbi cao tai HoOi
nghi tong két cong tac nganh Toa 4n ndm 1995; cuy thé 1a:

"Khi can dinh gia tai san co tranh chép, Toa an chu dong triéu tap HoO1 déng dinh
gid, nhung dai dién ctua Toa an, Vién kiém sat tham du cudc hop cua Héi déng dinh
gia 1a v&i vai tro giam sat, chir khong phai 1a thanh vién cia Hoi dong dinh gia, khong
tham gia biéu quyét vé gia. Viéc biéu quyét vé gia ca tai san tranh chip hoan toan thudc
quyén cac thanh vién ctia Hoi dong dinh gia bao gom dai dién co quan tai chinh, vat
gia, cic co quan chirc nang khac va bt budc phai c6 mit cac bén duong su. Cac duong
su ¢6 quyén phat biéu vé y kién viéc dinh gia néu ra nhung quyén quyét dinh cudi ciing
vé gia 1a thudc Hoi dong dinh gia. Cac duong sy phai chiu chi phi cho viéc dinh gia
tuong tmg v6i phan tai san duge phan chia" (Xem cudn Cac van ban vé hinh sy, dan
su va td tung; ndm 1996; trang 399-400).

Tuy nhién, can cha v rr;“mg quyén su dung d4t 12 loai tai san dic biét, cho nén viéc
dinh gia quyén sir dung dat khong phai theo gia thi truong nhu ddi véi cac loai tai san
khac ma phai thuc hién theo dung cac quy dinh ctia Nha nudc (cu thé 1a phai thuc hién
theo dung Nghi dinh s6 87/CP ngay 17-8-1994 cuia Chinh phu quy dinh khung gia cac
loai dat va Nghi dinh s6 17/1998/ND-CP ngay 21-3-1998 caa Chinh phi vé viéc sira
d6i, b6 sung Khoan 2 Diéu 4 ciia Nghi dinh s6 87/CP ngay 17-8-1994 ciia Chinh phu
quy dinh khung gié cac loai dat).

Viéc tinh tién tam (mg 4n phi: Khi c6 don khoi kién vé tranh chap quyén sir dung
dat, Toa an cin ct vao cac quy dinh trong cac Nghi dinh trén day cua Chinh pha (co
thé tham khéo thém y kién cua co quan tai chinh vat gid va cac co quan chirc ning
khac) dé tam xac dinh gia quyén sir dung dét c6 tranh chap va trén co s¢ d6 tinh tién
tam Ung an phi.
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V& an phi: Tuy thudc vao két qua xét xir ma Toa an budc ngudi phai chiu an phi
va sb tién an phi tinh theo gia quyén sir dung dat ma Hoi dong dinh gia da quyét dinh.
Vuéng mic 41: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Truwong hop chinh quyén dia phuong giao dat cho hd gia dinh dé dian ho cho
chii ho 1a bo me. Vo chong con 1am nha trén dat dé, khi vo' chong con xin ly hon
thi c6 coi dat d6 1a tai sin chung ciia vo chong dé chia khong?

Tra loi:

Theo quy dinh tai Diéu 118 B6 lut dan su thi "quyén st dung dat hop phap cua
ho gia dinh ciing 14 tai san chung ciia hd"; do d6 can phan biét nhu sau:

- Néu cac thanh vién trong ho gia dinh déu dong ¥ cho dat dé vg chong mot ngudi
con cta chu hd 1am nha &, mic du khéng co gidy to, nhung c6 nhiu ngudi biét viée
cho dat d6 va vo chéng nguoi con da lam nha & thuc sy trén dat d3 duogc cho thanh
khuon vién riéng, thi vo chdng ngudi con d6 dang st dung dit duogc tiép tuc sir dung
dat. Khi xét xir cho ly hon thi quyén st dung dat d6 1a tai san riéng ctia vo chong va
dugc chia theo quy dinh chung.

- Néu cac thanh vién trong ho gia dinh chwa dong ¥ cho dat dé vo chong mot
ngudi con ctia chii ho 1am nha &, nhung vo chéng nguoi con d6 da lam nha & trén mot
phan dat o, thi trong trudng hop nay nha & 1a tai san chung ctia vo chong, con quyén
st dung dét van 1a ctia ho gia dinh. Khi xét xt cho ly hon thi Toa 4n tinh gia tri cia nha
& dé chia cho ho hodc chia nha & béng hién véat, con dét thi nguoi nhan mot phﬁn hoac
toan bo nha & phai thanh toan tién gia tri quyén sir dung dét cho ho gia dinh theo khung
gia dat do chinh quyén dia phuong quy dinh. Trong trudng hop ho phai thanh toan tién
gia tri quyén str dung dit, thi Toa 4n chi budc phai thanh toan cho nhitng nguoi khong
ddng y cho dat theo phan tuong tng ma ho duoc hudng.

Vuéng mic 42: Vin ban 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999

Viéc tranh chap quyén sir dung dat gin lién véi nha ¢ hoic tranh chap vé
ranh gi¢i véi dién tich nhé thu¢c tham quyén gidi quyet ciia co quan nao?

Tra loi:

Theo huéng dan tai Muc I Thong tu lién tich s6 02/TTLT ngay 28-7-1997 cua
Toa an nhan dan téi cao, Vién Kiém sat nhan dan tdi cao, Téng cuc bia chinh "Hudng
dan vé thdm quyén ctia Toa an nhan din trong viéc giai quyét cac tranh chip quyén st
dung dét theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 38 Luat dat dai nam 1993" va theo hudng dan
tai Cong vin sb 92/KHXX ngay 8-8-1997 ctia Toa an nhan dén téi cao hudng dan thi
hanh Théng tu lién tich sé 02/TTLT nay, thi cac tranh chip quyén su dung dat (dat
canh téc, dét gén lién véi tai san nhu:ng cac bén khéng tranh chép vé tai san) ma dat do
da duoc cap Gidy chung nhan quyen str dung dét theo Luat d4t dai ndm 1993 thi thuoc
thAm quyen Toa an g1a1 quyét; néu dat d6 chua dugc cip Gidy chung nhan quyen su’
dung dat theo Luat dat dai nam 1993, thi thuéc Uy ban nhan dan cip cé tham quyén
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giai quyét. (Xem cudn Céc vin ban veé hinh sy, dan sy, kinh té va to tung; nam 1998;
trang 236-237 va trang 239-240).

Nhu vay, tranh chdp quyén sir dung dat ma trén dat d6 c6 nha &, nhung cac bén
khong c6 tranh chap vé nha & va tranh chap ranh gidi dat (thuc chat 14 tranh chap quyén
st dung dat) néu cac loai dat d6 da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh cua Luat dat dai nam 1993 thi thudc tham quyén giai quyét cua Toa an; néu
chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi thudc tham quyén giai quyét
ctia Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén.
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