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MOT SO BINH LUAN VE 10 AN LE PUQC CONG BO BOI
HOQI PONG THAM PHAN TOA AN NHAN DAN TOI CAO

Cong ty Ludt TNHH LNT & Thanh Vién
Ngay 10 thang 11 nam 2016

l. Cic an 1¢ da dwoc cong bd

Céc 4n 18 dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén ti cao théng qua ngay 06 thang 04
nam 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 cua

Chanh 4n Toa an nhan dan toi cao:

1. An 1¢ s6 01/2016/AL duoc xdy dung trén co s& Quyét dinh gidm ddc tham s
04/2014/HS-GDT ngay 16/04/2014 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i

cao v€ vu an “Giét nguoi” (An Lé 01);

2. An 18 sb 02/2016/AL duoc xay dung trén co sé Quyét dinh giam dbc tham s
27/2010/DS-GBT ngay 08-7-2010 ciia Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan tdi cao

vé vy an “Tranh chép doi lai tai san” (An Lé 02);

3. An 18 sb 03/2016/AL duoc xay dung trén co sé Quyét dinh giam dbc tham sé
208/2013/DS-GPT ngay 03-5-2013 ctia Toa dan sy Toa an nhan dan tdi cao vé vy 4n
“Ly hon” (An Lé 03);

4, An 18 s6 04/2016/AL duoc xay dung trén co s& Quyét dinh giam dbc tham sé
04/2010/QD-HPTP ngay 03-3-2010 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi
cao V& vu an “Tranh chip hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” (An Lé 04);

5. An 18 s6 05/2016/AL dugc xay dung trén co s& Quyét dinh giam ddc tham s
39/2014/DS-GDT ngay 09-10-2014 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i

cao vé vu an “Tranh chip di san thira ké” (An Lé 05);
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1.1.

6.

An 18 sb 06/2016/AL duoc xdy dung trén co s Quyét dinh giam dbc tham s
100/2013/GDT-DS ngay 12-8-2013 cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i

cao vé& vu an “Tranh chip thira ké” (An Lé 06);

Céc 4&n 1é dugc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao théng qua ngay 17 thang 10
nam 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nim 2016 cua

Chanh an Toa an nhan dan tdi cao:

10.

An 18 sb 07/2016/AL duoc xdy dung trén co sé Quyét dinh giam dbc thim s
126/2013/DS-GPT ngay 23-9-2013 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi

cao v€ vu an dan sy “Tranh chap quyén so hiru, st dung nha” (An Lé 07);

An 1¢ sb 08/2016/AL duoc xay dung trén co s& Quyét dinh giam dbc tham s
12/2013/KDTM-GDT ngay 16-5-2013 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan toi

cao Vé vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chap vé hop dong tin dung” (An Lé 08);

An 18 s6 09/2016/AL duoc xay dung trén co s& Quyét dinh giam dbc tham s
07/2013/KDTM-GBT ngay 15-3-2013 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao vé vy an kinh doanh thuwong mai “Tranh chap vé hop ddng mua ban hang
hoa”(An Lé 09);

An 18 sb 10/2016/AL duoc xay dung trén co s& Quyét dinh giam dbc tham s
08/2014/HC-GDT ngay 19-8-2014 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao vé vu an hanh chinh “Khiéu kién Quyét dinh bdi thuong, hd tro va tai dinh cu

khi nha nuée thu hoi dat” (An Lé 10).

Binh luin

An 18 01 vé vu 4an “Giét nguoi”

Khai quat ni dung cia an 1€

Trong vu an c¢6 dong pham, néu chiing minh duogc y thic chi quan cia ngudi chi muu la

chi thué nguoi khac gay thuong tich cho nguoi bi hai ma khong c¢6 y dinh tudc doat tinh

mang ctia ho (ngudi chit muu chi yéu cau gdy thuong tich & chén, tay ctia nguoi bi hai ma
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1.2.

1.3.

1.4.

khong y€u cau tan cong vao cac phan trong y€u cua co thé c6 kha nang dan dén chét nguoi);
nguoi thuc hanh cling da thuc hién theo dung yéu cau ctia nguoi chi muu; viéc nan nhan bi
chét nam ngoai y thirc chi quan ctia ngudi chi muu thi ngudi chi muu phai chiu trach

N ¢

nhiém hinh sy vé t6i “C6 ¥ gay thuong tich” véi tinh tiét dinh khung 1 “gay thuong tich dan

dén chét nguoi”.

Quy dinh ciia phap luat lién quan dén 4n 18

Piém m, n khoan 1 Piéu 93 ctia B luat hinh sy nim 1999;
Khoén 3 Diéu 104 ciia B9 luat hinh sy nim 1999.

N¢i dung vu an

Do c6 mau thun, Pong Xuan Phuong da thué Hoang Ngoc Manh va Poan Ptc Lan danh
anh Nguyén Vin Soi, bang cach ding dao ddm vao chan, tay, v6i muyc dich gy thuong tich
cho nan nhéan dé tra thu. Khi thuc hién t6i pham, Manh di dam 02 nhat déu vao dui nan
nhan theo ding yéu cau cua Phuong. Tuy nhién, do mit mau qua nhiéu, anh Soi di tr vong

sau do.
No6i dung an 1€

“Theo cdc tai liéu co trong hé so vu an; ¢é can cir xdc dinh vé mat chi quan, Phwong chi
muén gdy thwong tich cho anh Soi ma khéng muén tuée doat tinh mang, ciing khéng mudn
thué Manh dam bira, dam du vao anh Soi dé mdc moi hdu qua xay ra. Vi thé, bi cdo chi yéu
cau tdn cong vao chdn, tay ma khéng yéu cdu tan céng vao cac phan trong yéu ciia co thé,
la nhitng vi tri néu bi tan cong thi sé co nhiéu kha nang xam hai dén tinh mang nan nhan.
Khi thyc hién toi pham, Manh da dam 02 nhat déu vao dui nan nhan theo dung yéu cau ciia
Phuong. Hanh vi pham ti ciia Hoang Ngoc Manh khé thdy trude dwoc hdu qud chét nguoi
6 thé xay ra. Viéc nan nhdn bi chét do séc mdt mau cap khéng hoi phuc la ngoadi y muon
ciia Pong Xudn Phwong va dong pham. Hanh vi ciia Pong Xudn Phirong thudc trieong hop
pham t3i ¢é ¥ gdy thwong tich dan dén chét nguoi, quy dinh tai khodn 3 Piéu 104 Bé ludt



hinh sw. Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham da ket an Dong Xudan Phuwong vé toi

“Giét nguoi” la khéng diing phdp ludt.”*

1.5.  VAn dé phap ly dwoc giai quyét thong qua an 1é

Trude day, viéc phan biét ranh gigi giira toi danh giét ngudi quy dinh tai Khoan 1 Biéu 93
BLHS va toi danh cb ¥ gay thuong tich dan dén chét ngudi quy dinh tai Khoan 3 Diéu 104
BLHS d3 gy nhiéu kho khin cho cac co quan tu phap. Do toi giét nguoi (hoan thanh) va toi
cd ¥ gay thuong tich dan dén chét nguoi déu cd nhitng dau hiéu giéng nhau nhu: Hau qua
chét nguoi xay ra, thuc hién do 18i ¢6 ¥ va déu c6 hanh vi khach quan nhu dénh, ddm, chém,
ban... ddn dén viéc phan dinh giira hai t6i danh nay rat kho khan. Viéc xac dinh dang toi
danh con anh huong rat 1on toi dinh mic hinh phat (Bdi véi toi ¢d ¥ gay thuong tich (Piéu
104 cua Bo luat hinh sy), diéu luat ndy quy dinh loai hinh phat nang nhat 1a ti chung than,
con doi voi toi giét nguoi (Piéu 93 cua Bo luat hinh sy), diéu luat nay quy dinh loai hinh

phat nang nhat 1 ti hinh).

Do con nhiéu tranh ci xung quanh viéc xac dinh toi danh, dong thoi chua c6 quy dinh va
hudng dan cu thé, trong qua trinh xét xtr, Toa an ciing nhu cac co quan tu phap thuong co
quan diém khac nhau khi xac dinh toi danh giét ngudi va c¢b y gy thuong tich dan dén chét
ngudi, dan dén viéc xac dinh cac toi danh chua thyc su chinh xac, thuong ¢ su nham 13n
gitta hai toi danh nay. Dién hinh 1a trong vu an duogc dé cap trong Quyét dinh giam dbc thim
s6 04/2014/HS-GDT. Theo d0, tai ban 4n so thim, Toa 4n di chi xét dén hau qua cua hanh
vi ma khong xem xét dén y thizc chii quan cua chi thé ciing nhu su théng nhat muyc dich cua
chu thé ddi vai hanh vi va hau qua dan dén viéc xac dinh sai toi danh, cu thé xac dinh bi cdo
pham t6i giét ngudi, trong khi hanh vi cia bi cdo va ddng pham chi ciu thanh toi danh ¢6 y

gay thuong tich.

An 18 s6 01/2016/AL tao diéu kién dé Toa an co cin ctr phan biét rach roi gitra hai toi danh
“giét nguoi” va “cd ¥ gdy thuong tich”. Theo 4n 1& nay, khi xac dinh mot chi thé pham toi
giét nguoi hay khong, bén canh viéc xem xét biéu hién khach quan va hau qua cua hanh vi,

can xem xét muc dich va y mudn chi quan cua chu thé khi thuc hién hanh vi d6. Néu chi

! Xem: An 16 56 01/2016/AL



2.1.

2.2.

2.3.

thé thuc hién hanh vi nham muc dich giét ngudi, tec nhim dén hau qua nguoi bi hai chét, thi
bi coi 1a di c4u thanh toi pham, mac du hau qua chét nguoi c6 thé khéng xay ra. Nguoc lai,
néu chu thé thuc hién hanh vi khdng nham dén hau qua chét ngudi hoac khong thé luong
trude duoc hau qua chét nguoi, thi khdng bi coi 1a pham t6i giét ngudi, mac di hau qua chét

ngudi ¢O Xay ra.

An [¢ 02 vé vé vu an “Tranh chip doi lai tai san”
Quy dinh ciia phap luat lién quan dén An Lé 02
Piéu 137 va Diéu 235 ciia BO luat dan sy nam 2005.
N¢i dung vu an

Ba Nguyén Thi Thanh (Viét kiéu ¢ Ha Lan) nhéan chuyén nhuong QSDD ddi voi dién tich
7.595,7 m2 véi gia 21,99 chi vang tir vo chong 6ng Héng Tinh va ba Ly Thi Sa Quénh, do l1a
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nén ba phai dé cho 6ng Nguyén Vin Tam (em rudt

ctia ba Thanh) démg tén trong gidy to sang nhuong va gidy ching nhin quyén st dung dat.

Sau d6, 6ng Tam chuyén nhugng toan b di¢n tich dat trén cho Cong ty trach nhi¢ém htru han
Minh Chau va nhan dugc gia tri 1a 1.260.000.000 dong (Gia Chuyén Nhwong). Ba Thanh

khoi kién 6ng Tam tranh chap doi lai toan bo sd tién Gia Chuyén Nhuong.
Van dé phap ly dwoc giai quyét trong An Lé 02

Can ctr theo Luét Dat Pai 1993, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai chi duge st dung dat
tai Viét Nam theo hinh thirc thué dat. Viéc nhén Chuyén nhuong QSDD 14 khong duogc
phép. Vi vay, phd bién mét thuc trang nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai nhan chuyén
nhuong QSDD tai Viét Nam (“Chit S¢ Hiru) nhung trén gidy to lai ghi nhan mot ngudi
Viét Nam khéc (“Nguwdoi Pung Tén”).

Sau d6, Nguoi Dung Tén tiép tuc chuyén nhugng QSDD ma khong duge phép ciia Chu S¢
Hiru va chiém dung toan b sb tién chuyén nhuong d6 dan dén tranh chép gitra Chu So Hiru

va Nguoi Ping Tén lién quan dén so tién chuyén nhugng.



2.4.

2.5.

Viéc dimg tén ho nham hop thirc héa viéc nhan chuyén nhuong QSDD nay khong co gi ban
cai la roi vao truong hop giao dich vo hiéu do gia tao theo Diéu 129, B6 Luat Dan Su 2005
(cu thé 1a giao dich nham che gidu mot giao dich khac) va giao dich nhan chuyén nhuong
QSDDP cuia Chu S6 Hitu ciing vo hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat theo Diéu 128, Bo
Luat Dan Sy 2005.

Can ¢t Piéu 137 cua B Luat Dan Su 2005, khi giao dich dan sy v6 hi€u, cac bén s€ phai
khoi phuc lai tinh trang ban du va tra lai cho nhau nhiing gi 3 nhan. Tuy nhién, phap luat
khong dua ra bit ky mot huéng dan nao cu thé hon trong viéce thuce thi Diéu 137 ciia B6 Luat
Dan Su 2005. Van dé giai quyét hau qua nay con nhiéu quan diém khac nhau trong qua

trinh xét xtr.
Huéng gidi quyét ciia An Lé 02

Cin clr vao An Lé 02, Toa An khong thira nhan QSDD cia Chu S¢ Hitu va Nguoi Pimg

Tén. Tuy nhién, Toa An thira nhan:

a. phan gia tri dau tw chi tra cho viéc hinh thanh QSDP (cu thé 1a nhdn chuyén
nhuwong OSDD) cua Chu So Hiru.

b. cbng sirc dong gop cua Nguwoi Dirng Tén trong viéc bao quan, giz gin va tén teo lam
ting gid tri dat. Trong trieong hop khdng thé xdc dinh thi xdc dinh ba Thanh va 6ng

Tam c6 cdng sirc ngang nhau va chia déi khoan tiéen chuyén nhirong con lai.
Gia tri ciia An L 02

Bang mot cach tiép can hop 1y, An Lé 02 di mot phan ndo giai quyét vudng mic lién quan
dén viéc phan chia quyén loi gitta Chu S& Hiru va Nguoi Pung Tén lién quan dén QSDP
khi giao dich bi tuyén vo hiéu. Co thé thay, trong quan hé nay ca Chu S Hitu va Nguoi
bung Tén déu c6 16i va déu co trach nhiém nhén thie hanh vi vi pham phép luat ctia minh.
Bén canh d6, An Lé 02 van nhin nhan phan dong gdp cua ca hai bén trong phan gia trj ca

QSDD.

Tuy nhién, An Lé 02 van chua dua ra duoc cach thirc x4c dinh cong strc dong gop — mot van

dé phuc tap chwa duge huéng dan theo quy dinh ciia phap luat. Khi chua tim duoc cach

6



3.1

3.2.

3.3.

thire giai quyét, An Lé 02 lai dua ra giai phap chia déu cho hai bén thi lai kién cudng va

chua that sy hop 1y.

An 18 03 vé vé vu an “Ly hén”

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén &n I¢

- Diéu 14 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986;
- Piéu 242 caa B9 luat dan sy nam 1995;

- Khoan 2 Diéu 176 cta Bj luat dan sy ndm 1995.
N¢i dung vu an

Anh Pham Gia Nam va chi D& Thi Hong két hon nam 1992 va ly hén nam 2009 c6 tranh
chép lién quan dén dién tich dat 80 m? thira s§ 63 t& ban dd sd 5 & Van Hoa, xa Van Tao,

huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi (Thira Pat 63).

Thira D4t 63 do Uy ban nhan dan xa Van Tao, huyén Thuong Tin cép dat gidn dan cho gia
dinh 6ng Pham Gia Phac — bd ctia anh Nam vao nam 1992. Nam 1993, gia dinh 6ng Phac
cho vo chong anh Nam, chi Hong ra ¢ riéng trén can nha cip bon do ong Phac xay dung trén
Thira Dat 63. Nam 2001, xi t6 chirc cho cac hd dan trong xd Véan Tao dang ky ké khai dé
xét cAp gidy ching nhan quyén sir dung va cac ho ké khai tai try sé thon xom (BL 103), anh
Nam di ké khai lam thi tuc va dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat s U060645 d6i
voi 80m? dét dung tén ho ong Pham Gia Nam. Nam 2002, vo chong anh Nam da xay nha
hai ting kién ¢d va dén nim 2005 thi xay thém tang 3. Nam 2009, trong vu an ly hon giita
anh Nam va chi Hong, cac bén co tranh chap vé quyén sir dung dat d6i voi Thia Dat 63.
Khéng c6 khiéu nai hay phan dbi gi vé viéc dang ky quyén sir dung Thira Pat 63 ciing nhu

viéc xay dyng nha trén Thira D4t 63 nay.
Vin dé phap 1y dwoe giai quyét trong an 18

Khoan 1 Piéu 463, Bo luat dan sy nim 1995 (“BLDS 1995”) yéu cau viéc ting cho bat
dong san phai dugc lap thanh van ban c6 chung nhan cua Cong chirng nha nudc hoac co
chimg thyc ciia Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén. Tuy nhién tén thyc té, nhiéu trudng

7



3.4.

3.5.

4.1.

hop bd me, anh chi em ting cho con cai va nguoi than trong gia dinh quyén str dung dat
bang 16i néi chir khong lap hop dong. Diéu nay dan dén nhiéu hé luy trong van dé x4ac nhan

quyén str dung dat.
Huoéng giai quyét ciia An Lé 03

An Lé 03 cin cr vao y chi cua cac bén c6 lién quan dé xac dinh hiéu luc cua viéc tang cho.
Theo d6, An Lé 03 1ap luan réng %y ché)ng anh Nam, chi Héng da duogc gia dinh 6ng Phac
cho quyén & trén Thira DAt 63 tir ndm 1993. Nam 2001, khi x4 c6 chu truong dang ky va cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong mot ho nao trong xi 1a khong biét thi anh Nam
da di dang ky quyén st dung Thira Pat 63 chtr khong phai ong Phéac. Tiép theo do, trong
sudt qua trinh xay dung nha ctra trén Thira Dat 63 nay khong mot ai trong hd nha 6ng Phac

c6 bat ky y kién phai ddi gi.

Theo d6, An Lé 03 xac dinh ho ctia 6ng Phac di cho 6ng Nam va chi Hong quyén sir dung

Thira Dat 63.
Gia tri ciia An Lé 03

Do quy dinh yéu cau vé hinh thirc d6i voi viée tang cho QSDD theo quy dinh BLDS 1995
dan dén nhiéu giao dich ting cho c6 thé bi tuyén vo hiéu néu khong dap tng. Tuy nhién thuc
té xay ra rat pho bién trudng hop cha me da cho vo chong ngudi con mot dién tich dat bang
10 n6i, khong lam gidy to va vo chong ngudi con da xay dung, nha kién cd trén dién tich dat
d6 dé 1am noi ¢, da tién hanh viéc ké khai dat, dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
ma khong ai phan ddi. Diéu nay dan dén nhiéu tranh chap QSDP kéo theo sau nay. An Lé

03 da mot phan nao giai quyét vudng mic do.
An 18 04 vé vu an “Tranh chip hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
Khai quéat ni dung cuaa an lé

Trudng hop nha dt 13 tai san chung cua vo chdng ma chi c6 mot nguoi dung tén ky hop
dong chuyén nhuong nha dat d6 cho nguoi khac, ngudi con lai khong ky tén trong hop
déng; néu co du can clr xac dinh bén chuyén nhuong da nhan du s6 tién theo thoa thuan,

ngudi khong ky tén trong hop dong biét va clng sir dung tién chuyén nhuong nha dat; bén

8
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4.2.

4.3.

4.4,

nhan chuyén nhuong nha dit da nhan va quan 1y, st dung nha dat d6 cong khai; ngudi
khong ky tén trong hop dong biét ma khong c6 ¥ kién phan ddi gi thi phai xac dinh 13 nguoi

d6 ddng y voi viée chuyén nhuong nha dat.

Quy dinh cia phap luit lién quan dén &n I¢
Khoan 2 Diéu 176 cua Bo luat dan sy nim 1995;
Diéu 15 ctia Ludt hon nhan va gia dinh nam 1986.
Noi dung vu an

Niam 1996, vo chong 6ng Chu Van Tién - ba Kiéu Thi Ty ¢6 mua 02 can nha cép 4 trén dién
tich d4t thd cu khoang 160m? cua gia dinh 6ng Lé Vin Ngu, viéc mua ban c6 1ap hop ddng
gitta vo chong 6ng Chu Vian Tién - ba Kiéu Thi Ty va 6ng Lé Vin Ngu, c6 ghi 1 nhiing tai
san, nha trén dat va cac mat tiép giap cua thira dat. Sau do, hai bén xay ra tranh chap lién
quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, vg chong 6ng Chu Vin Tién - ba
Kiéu Thi Ty khéi kién. Sau khi c6 quyét dinh so tham, 6ng Lé Vian Ngu, c6 don khang céo
yéu cau Toa an cdp phiic tham tuyén hity hgp dong chuyén nhuong nha, dat ky voi vo chong
6ng Chu Vian Tién - ba Kiéu Thi Ty véi 1y do viéc ky hop dong, nhan tién mua ban nha, dat
chi do ong Ngu thyc hién, ba Tran Thi Phan 13 vg ong khong biét.

Noi dung an 1€

“Vé hop dong mua ban nha, dat ngay 26-4-1996: Viéc chuyén nhwong nha, dat dién ra tir
nam 1996, sau khi mua nha, dat, ong Tién, ba Ty da tra du tien, nhdn nha dat, ton nén dat,
sita lai nha va cho cdc chau dén ¢. Trong khi d6 gia dinh éng Ngw, ba Phdn van ¢ trén dién
tich ddt con lai, lién ké véi nha 6ng Tién, ba TY. Theo loi khai ciia cdc nguoi con dng Ngu,
ba Phdn thi sau khi ban nha, dat cho vo chong ba Ty, 6ng Nguw, ba Phdn da phdn chia vang
cho cac ngieoi con. Mdt khac, sau khi chuyén nhwong va giao nha dat cho 6ng Tién, ba Ty
thi ngay 26-4-1996, 6ng Nguw con viér “gidy cam Két” c6 néi dung muron lai phan nha ddt da
sang nhirong dé ¢ khi xay ding lai nha trén phan dat con lgi va trong thuc té vor chong ba
Phdn, dng Ngur dd sit dung phan nha ddt cia ba Ty, ong Tién khi xay dung nha. Nhu vay, ¢6

co s6 xdc dinh ba Phdan biét c6 viéc chuyén nhwong nha, dat giira 6ng Ngu Véi vor chong dng



4.5.

5.1.

Tién va ba Ty, ba Phdn da dong ¥, ciing thuc hién nén viéc ba Phan khiéu nai cho rang dng

Ngur chuyén nhwong nha ddt cho vo chéng ba Ty ba khong biét la khéng cé can cir.”
Vin dé phap ly dwoc giai quyét théng qua an 1é

Tai san chung cua vo chdng khi thyc hién giao dich déu phai duoc sy dong y cua ca vo va
chdng 1a quy dinh thdng nhét va xuyén sudt trong cac lan stra ddi, bd sung, thay thé Luat
hon nhéan va gia dinh. Theo quy dinh cta Luat hdn nhan va gia dinh nam 2000 va Luat hén
nhan va gia dinh 2014, viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung 1a quyén sir dung
dat phai c6 sy thoa thuan biang van ban cia vo hodc chong. Tuy nhién, trén thuc té, khdng
phai truong hop nao ciing c6 van ban thoa thuan gitta vo va chong vé viéc dinh doat quyén
st dung dat. Nhiéu chi thé khi thuc hién chuyén nhuong va nhan quyén sir dung dat da
khdng quan tam sy ton tai ctia vin ban thoéa thuan gitta v va chong, dan dén viéc giao dich

chuyén nhuong cé nguy co bi vo hiéu.

Trong vu &n trén, mac du nguoi vo biét va phai biét vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhung do khong c6 vin ban thoa thuan theo quy dinh ctia phap luat nén van c6 da co so
dé yéu cau Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu. Trude day,
khi chua c6 an 1¢, Toa an khi thuc hién xét xir trén nguyén tac chi tuan theo phép luat nhiéu
kha ning s& phai tuyén hop dong vo hiéu. Tuy nhién, trén phuong dién khach quan, viéc
tuyén hop dong vo hiéu trong trudng hop nay Ia khong cong bang dbi véi bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét, quyén va lgi ich cia bén nhan chuyén nhwong bi anh hudng
nghiém trong. Vi vay, vin c6 nhimg Tda an c6 quan diém khac cho rang trong truong hop

nay hop dong khong thé bi coi 1a vo hiéu.

An 18 s6 04/2016/AL duoc ban hanh gilp cac Toa an thdng nhat quan diém trong viéc xem
xét hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trong truong hop khéng co
vin ban thoa thuan cua vo va chong nhung vo hoic chong da dong y hodc da biét vé viec

chuyén nhuong d6 nhung khong bay to y kién phan ddi.
An 18 05 vé vu an “Tranh chip di san thira ké”

Khai quat ngi dung cuaa an 1¢
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5.2.

5.3.

Trong vu an tranh chép di san thira ké, c6 duong su thudc dién dugc hudéng mot phén di san
thira ké va co cong strc dong gop vao viée quan 1y, ton tao di san thira ké nhung khong dong
¥ viéc chia thira ké (vi cho rang da hét thoi hiéu khai kién vé thira ké), khong ¢ yéu cau cu
thé vé viéc xem xét cong sirc dong gop cua ho vao viée quan 1y, t6n tao di san thira ké; néu
Toda 4n quyét dinh viéc chia thira ké cho céc thira ké thi phai xem xét vé cong sirc dong gop
ctia ho vi yéu ciu khong chia thira ké dbi voi di san thira ké 16n hon yéu ciu xem xét vé

cong stc.

Quy dinh cia phap luit lién quan dén &n I¢

Khoan 1 Diéu 5 va Diéu 218 ciia B luit t6 tung dan sy ndm 2004;
Noi dung vu 4n

Tai don khoi kién ngdy 18-7-2008 va trong qué trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi
Thuodng, ba Nguyén Thi Xuan trinh bay: Cha me cac ba 1a cu Nguyén Vin Hung (chét nim
1978), cu Lé Thi Ngu (chét nam 1992). Can nha sb 263 duong Tran Binh Trong, Phudng 4,
Quan 5, Thanh phé Hb Chi Minh do cu Hung, cu Ngu nhén chuyén nhuong. Nha dét chua
dugc cip gidy ching nhin quyén sé hitu nha ¢, quyén sir dung dat, chi moi ké khai nam
1999. Cy Hung, cu Ngu chét déu khong dé lai di chiic, cin nha hién nay do chi Nguyén Thi
Thay Phuong 13 con 6ng Nguyén Chi Trai dang quan 1y. Cac nguyén don yéu cau chia thira
ké can nha nay theo quy dinh ctia phép ludt va xin dugc nhan nha, hoan lai béng tién cho céc

thira ké khac.

Bi don 1a chi Nguyén Thi Thay Phugng trinh bay: Cha chi 12 6ng Nguyén Chi Trai, me chi
12 ba Nguyén Thi Tu. Cin nha sb 263 duong Tran Binh Trong 12 ctia 6ng ba ndi chi mua tir
nam 1953, khi do 1a nha ngoi, vach van. Chi séng tai can nha nay tu nho dén nay, da sua
chita nha nhiéu 1an nhu lam cira nhom, xdy tuong phan gac ling, lat gach men san thuong,
xy tuong phia sau nha. Chi ¢6 phan thira ké ctia cha chi vi nim 2006 cha chi di 1ap to cho
dut chi tai san thira ké ¢ Viét Nam nén chi dugc phan thira ké ma cha chi duoc huong. Chi

khong ddng ¥ yéu cau cta cac nguyén don, vi thoi hiéu chia thira ké da hét.

Tai Ban an déan sy so tham s6 3363/2009/DSST ngay 18-11-2009, Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh quyét dinh xac dinh nha dét tai 263 Tran Binh Trong 1a di san thira ké ctia
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5.4.

5.5.

cu Nguyén Vin Hung, cu Lé Thi Ngu; mbi ky phan thira ké dugc huong 14 10.655.687.000:
6 =1.775.947.800 dé)ng. Budc me con chi Phugng va ba Pao giao lai nha dét tranh chép cho
ba Thudng, ba Xuan. Ba Thuong, ba Xuan.

Noi dung an 1€

“Cu Hung chét nam 1978, theo quy dinh cua Ludt hén nhdn va gia dinh nam 1959 thi 6ng
Trai dwoc huong 1/7 ky phan thira ké cia cu Hung. Phan tai san 6ng Trdi dwoc hurong cua
cu Hung la tai san chung cua Vo chong 6ng Trai, ba Tuw. Ba Tu chét nam 1980, cdc thira ké

ciia ba T gom 0ng Trdi va 03 nguoi con cua 0ng Trdi, ba Tw trong do ¢é chi Phuwong.

Tuy chi Phuwong khodng phdi thira ké thugc hang thira ké thir nhdt cia cu Hung, cu Nguw,
nhung la chdu néi cua hai cu va ¢d nhiéu cong sirc qudn Iy, da chi tién sira chita nha nhung
trong qud trinh gidgi quyét v an, chi Phirong khdng yéu cau xem xét cong sic vi chi Phurong
cho rang vu dn da hét thoi hiéu chia thira ké, khéng dong y tra nha ddt cho cac thira ké. Nhuw
vdy, Yéu cau cua chi Phirong dé nghi xdc dinh quyén loi & I6n hon yéu cdu xem xét vé cong
sike, nhieng Toa an cdp so tham, phic tham chwa xem xét cong sirc cho chi Phwong 1a gidi

quyét chuwa triét dé yeu cau cia dcong sw.”’
Van dé phap ly dwoc giai quyét théng qua an 1é:

Trong qué trinh giai quyét vu an dan sy, viéc xac dinh yéu cau cua duong sy 13 van dé quan
trong gilp Toa an giai quyét vu &n mot cach khach quan va triét dé. Yéu cau cua duong su
c6 thé c6 mot hozc nhiéu phan, tic 13, trong nhiéu truong hop, mot yéu cau cia duong su co
thé bao gom hoac ham chira nhiéu yéu cau khac nhau. Pé xac dinh yéu cau cia duong su
bao gom nhitng phan nao, can xét dén muc dich, quyén va loi ich ma duong sy mudn dat

duogc hoic mudn bao vé thong qua viéc dua ra yéu cau do.

Dién hinh trong vu n trén day, bi don thong qua viéc yéu cau khdng chia tai san thira ké (do
da hét thoi hiéu chia thira ké) di mong mudn bao vé tai san 1a cin nha, ddng thoi, bao vé
nhitng gié tri tai san va cong strc da bo ra dé tn tao, lam méi can nha. Co thé néi, trong yéu
cau khéng chia thira ké cua bi don bao gdbm hai yéu cau: (i) yéu cau khdng giao tai san thira
ké cho nguyén don; (ii) yéu cau bao vé cong stc ton tao, quan ly tai san cua bj don. Tuy

nhién, do yéu cau sé (i) ham chtra yéu cau sé (ii), ddng thoi, bi don ciing khong cha dong
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tach ra thanh yéu cau doc l1ap, dan dén viéc Toa an khi bac yéu cau sé (i) trén co s Cac quy

dinh cua phap luat da khong tranh khoi viéc so xuat bo qua yéu cau s (i) cua bi don.

An 1¢ s6 05/2016/AL duogc ban hanh giup Toa 4n xac dinh rd cic thanh phan cu thé trong
yéu cau cia duwong sy khi chia thira ké ngay ca trong truong hop cic yéu cau cua duong su
ham chira 14n nhau ma khong dugc hodc khong thé tach ra thanh nhitng yéu cau doc lap. Tir
d6, tao diéu kién va hudng dan cac Toa an giai quyét mot cach ddy du, triét dé cac yéu cau

cua duong su.
6. An 18 06 vé vu an “Tranh chip thira ké”
6.1. Khai quat ngi dung cia an I¢

Trong vu an tranh chép thira ké ¢o nguoi thudc dién thira ké & nude ngoai, néu Toa an da
thuc hién 1ty thac tw phap, thu thap chimg cir theo diing quy dinh ctia phap luat nhung van
khong xac dinh dugc dia chi cta nhitng ngudi d6 thi Toa 4n van giai quyét yéu cau cua
nguyén don; néu xac dinh duoc di san thira ké, dién hang thira ké va nguoi dé lai di san thira
ké khong co di chic thi giai quyét viéc chia thira ké cho nguyén don theo quy dinh ctia phap
luat; phén tai san thira ké cua nhitng nguoi Véng mat, khong xac dinh dugc dia chi s€ tam
giao cho nhitng nguoi sdng trong nudc quan 1y dé sau nay giao lai cho nhiing thira ké vang

mat.
6.2.  Quy dinh caa phap luat lién quan dén an 1¢
- bidu 93; diém d khoan 1 Piéu 168 cua B0 luat td tung dan sy nam 2004;
- Didu 676 va 685 cua Bo luat dan sy nam 2005.
6.3.  N¢i dung vu an

Can nha sb 66 phé Déng Xuan, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi do cy Vi Dinh Quang
(chét ndm 1979) va Nguyén Thi Thénh (chét nim 1987) tao 1ap. Céac cu sinh duoc 6 ngudi
con thi 3 nguoi 1a 6ng Vi Dinh Buong, ba Vi Thi Cam, ba Vii Thi Thao dinh cu & nuée
ngoai tir nam 1979, con 3 nguoi ¢ trong nudc 1a ong Vil Dinh Hung, ba Vii Thi Tién (Hién),

ba Vi Thi Hau. Sau khi cu Quang chét chi con cu Thénh, ong Hung, ba Tién, ba Hau quan
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6.4.

Iy cin nha nay. Sau khi cu Thénh chét, 6ng Hung, ba Tién va ba Hau da ty phan chia cin
nha thanh 3 phan dé . Ngay 18-10-1992, ba Tién ban phan nha dang st dung cho ba
Nguyén Thi Kim Oanh va ngay 31-10-1993 ba Hau ban tiép phan nha ba dang & cho ba Ha
Thiy Linh.

Niam 1993, 6ng Hung khoi kién yéu ciu chia thira ké nha dét ciia cha me néu trén theo phap

luat.

Khi giai quyét vu an, ong Hung di cung cdp cac don, gidy uy quyén lap nim 1991, 1992,
1993, 1994 cta 6ng Pudng, ba Cam, ba Thao c6 ndi dung giao cho dng Hung trong coi
quan 1y tai san thira ké phan cua ho trong di san thira ké 1a nha dat s 66 phd Pong Xuan;
sau d6 ong Hung lai cung cip cac van ban 1ap nam 1995 cia ong Puong, ba Thio va ba
Cam c6 ndi dung cho han 6ng Hung phan thira ké ctia minh trong tai san tranh chap. Cac
van ban déu c6 tem va con dau cia nudc so tai (6ng Pudng & Anh, ba Cam & Phap va ba
Thao & M¥), nhung chi 12 ban photocopy. Trong qua trinh thu Iy giai quyét lai vu an sau giai
doan tam dinh chi, 6ng Hung, ba Tién, ba Hau déu khai ong Puong, ba Thao da chét khoang
nam 2002, 6ng Hung xé4c dinh dia chi ciia ba Cam, ba Thao khong thay doi, con éng da lién
lac voi con dng Puong nhung khoéng nhan dugce hoi am (but luc 376, 377, 382). Toa an cip
so thim yéu cau 6ng Hung phai cung cp chung tir ciia 6ng Pudng, ba Thao; tén, dia chi cia
con 6ng Pudng, ba Thao. Ong Hung khai khong cung cp duoc va dé nghi Toa an thu thap
chimg ctr dé giai quyét theo phap luat (but luc 390).

Noi dung an 1€

“Lé ra, T0a &n cdp so tham phdi thuc hién tha tuc iy théc tw phdp theo quy dinh, thu thdp
ching cit ddi véi ong Puwong, ba Thao d@é 1am rd thoi diém nhitng nguroi ndy chét va néu hai
nguwoi chét nay con c6 nguoi thira ké thi héi ho vé quan d@iém gidi quyét vy an. Tay ting
trieong hop can cir chig cir méi dé giai quyét vu dn theo quy dinh. Néu khdng thu thdp
dwoc chiing ciz gi hon thi van phdi gidi quyét yéu cau cia éng Hung dé dwoc hwong thira ké
theo phép lugt, phan thira ké ciia 6ng Pwong ba Thao sé tam giao cho nhitng ngiweoi dang
song trong medc Qudn y dé sau nay nguoi thira ké cua ho co quyén huweng theo phap ludt,
nhir vdy méi gidi quyét dirt diém vu dn. Poi Véi nhitng nguweoi dang song tai phan nha ba

Tién bdan thi nghia vu cung cdp tén tudi cua ho 1a cia ba Tién. Toa an cdp so tham yéu cau
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6.5.

ong Hung cung cap tén tuéi cua nhitng nguoi nay la khéng ding déi twong. Toa an cdp so
thdm cho rang éng Hung khéng cung cdp dwoc tén, dia chi ciia con éng Puong, ba Thdo,
nguroi mua nha cia ba Oanh dé dinh chi gidi quyét vu dn la khéng ding. Toa dn cap phac
tham 1& ra phdi hiy quyét dinh so tham d@é giao gidgi quyét lai nhung lai gitr nguyén quyét

dinh so tham la khéong diing.”
Vin dé phap ly dwoc giai quyét théng qua an 1é
Thong qua An 18 s6 06/2016/AL, ¢6 hai van dé phép 1y dugc giai quyét.

Thir nhdt, trong qua trinh giai quyét vu an tranh chép thira ké, néu c6 ngudi thudc dién thira
ké & nudc ngoai ma khong thé lién hé ciing khong thé xac dinh duoc dia chi, Toa an phai
thuc hién uy théc tu phap, thu thap ching ctr theo ding quy dinh cta phéap luat dé xac dinh

duogc dia chi ctia nhiitng ngudi do.

Thir hai, trong truong hop Toa an da thyc hién uy thac tu phép, thu thap ching clt theo dung
quy dinh cta phap luat nhung van khong thé xac dinh duoc dia chi cta nhiing nguoi do,
dong thoi ciing khong biét ngudi d6 con séng hay khong thi Toa an van cé trach nhiém giai
quyét viéc chia thira ké cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luat; phan tai san thira ké
ctia nhitng nguoi ving mit, khong xac dinh duoc dia chi s& tam giao cho nhiing ngudi séng

trong nudc quan 1y dé sau nay giao lai cho nhimng thira ké vang mat.

Trude day, phap luat khong c6 quy dinh cu thé huéng din Toa an phan chia di san trong
truong hop ngudi thira ké ving mit. Do d6, thong thudng cac duong su s& tu 1am mot ban
thoa thudn phéan chia di san, theo d6, mot phﬁn di san s& duoc dé lai cho nguoi thira Kké Véng
mit cir ngudi quan 1y di san cho dén khi ngudi vang mit trd vé. Tuy nhién, bién phap nay
khong kha thi khi nhitng ngudi thira ké ¢6 tranh chap vé di san thira ké nén khong thé lap
mot vin ban thoa thuan phén chia di san. Khi d6, Toa an khong c6 co s phap 1y cu thé nao
dé thuc hién phan chia di san. Nhiéu truong hop du biét c6 t6n tai mot nguoi thira ké nhung
do khong thé triéu tap va ciing khong c6 quy dinh twong Gng ctia phap luat, Toa an van budc
phai tién hanh phan chia di san nhu chua timg biét dén sy ton tai cua ngudi do. Khi nguoi
thira ké vang mat trd vé, do nguyén tic Toa an chi giai quyét khi co yéu cau cia duong su,
ngudi ving mit phai ¢6 don yéu cau Toa an 4p dung khoan 1 Piéu 687 B luat dan su 2005
dé phan chia lai di san cho ho. Cu thé:
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7.1.

7.2.

“Diéu 687. Phin chia di sin trong truwong hop cé ngwoi thiva ké méi hodc cé nguwoi thira

ké bi bdc bé quyén thira ké

1. Trong truong hop da phén chia di san ma xuat hién nguoi thira ké méi thi khong thuc
hién viéc phan chia lgi di san bang hién vdt, nhung nhitng nguoi thira ké da nhdn di san
phdi thanh todn cho nguoi thira ké méi mgt khoan tién twong 1ing véi phan di san ciia nguoi
dé tai thoi diém chia thira ké theo ty 16 rong 1ng véi phan di san da nhan, trir trieong hop

c0 thoa thugn khac.”

Viéc Toa &n phan chia di san khi co nguoi thira ké ving mit theo céch thiic n6i trén that su
khong hop 1y, boi Toa an ciing nhu cac duwong su biét rd co sy ton tai ctua ngudi thira ké
vang mat nhung lai thuc hién chia di san nhu khong biét dén su ton tai d6. Mt khac, viéc
giai quyét phan chia di san nhu vay gy lang phi thoi gian va cong sic cia Toa an ciing nhu
duong su. Thay Vi giai quyét mot 1an, Toa an phai thu Iy thém yéu cau phan chia di san mot

lan nira cua nguoi thira ké vang mat khi nguoi nay tro ve.

An 18 s6 s6 06/2016/AL tao ra co so phap ly giip Toa an thuc hién phan chia di san trong
truong hop nguoi thira ké vang mit trong mot lan duy nhat ma khong phai thuc hién thi tuc

phan chia lai di san khi nguoi vang mat tro ve.
An 18 07 vé cong nhan hep dong mua ban nha trwéc ngay 01/7/1991
Khai quat ngi dung caa an 1¢

Hop dong mua ban nha duoc lap thanh van ban truéc ngay 01-7-1991, c¢6 chir ky cta bén
bén, ghi & bén ban da nhan du tién, bén mua tuy chua ky tén trén hop dong nhung 13 nguoi
gir hop dong va da quan ly, s dung nha & 6n dinh trong thoi gian dai ma bén ban khdng co
tranh chap doi tién mua nha. Truong hop ndy, hop dong ¢ gia tri xac dinh bén mua di tra da
tién cho bén ban va y chi cia bén mua dong y véi hop ddng mua ban nha do, hop déng mua

ban nha dugc cong nhan.
Quy dinh cia phap luat lién quan dén an I¢

Céc diéu 81, 82, 83 B6 luat té tung dan sy nim 2004 (twong tng Vai cac didu 93, 94, 95 B

luat t tung dan sy nam 2015);
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7.3.

7.4.

Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20-8-1998 cua Uy ban thudong vu Quédc hoi

vé giao dich dan su vé nha & duoc xé4c lap truéc ngay 1 thang 7 ndm 1991.
Noi dung vu an

Nguyén don 13 6ng Nguyén Dinh Séng trinh bay: B 6ng la cu Nguyén Pinh Chién (chét
nam 1998), me 6ng la cu Nguyén Thi M& (chét nim 2005). Nha 19 Thudc Béc thudc quyén
s& hitu caa 05 anh chi em 6ng Thanh gdm 6ng D& Trong Thanh, ba B3 Thi Nga, ba D
Song Toan, ba P Thi Nguyét, éng B Trong Cao. Do dng Cao can tién chita bénh nén da
ban 01 budng 38m? tang 2 nha 19 Thubc Bic cho gia dinh 6ng, hop ddng dng Cao ky ban
khong ghi ngay thang nam, gia ban 1a 6550 dong, 6ng Cao da nhan du tién. Sau khi 6ng Cao
chét ngay 05-11-1972 thi anh em dng Thanh, ba Nga, ba Nguyét da ky ban nét 07m? ting 2
nha 19 Thubc Bic cho gia dinh 6ng gia 3000 ddng va bén ban da hop thic hda bang hop
ddng ban dut ting 2 ngay 05-11-1972 14 ngay dng Cao chét. Anh em 6ng Thanh cing ky tén
vao van ty ghi 6 bén ban di nhan du tién. Gidy to mua ban 02 gian nha tang 2 nha 19
Thudc Béc gia dinh 6ng giit nén cha me 6ng ky vao gidy nay luc nao ciing dugc. Ong Thanh

cho riang cha me ng khong ky vao gidy mua ban dé cho rang chua tra tién 1a khong dung.

Bi don 1a ong DS Trong Thanh cho rang khong c6 viéc mua béan tang 2 nha 19 Thudc Béc, b
me 6ng Song chua ky vao gidy mua ban va chua tra tién; hop dong mua ban nha khéng hop

phap.
Noi dung an I¢

“Khi tranh chdp, dng Song xudt trinh dwoc 02 van tw ban nha néu trén va ca gidy ong Cao
1y quyén cho 6ng Thanh ban nha. Thuc té, gia dinh cu Chién da quan Iy cd 02 gian buong
tang 2 nha 19 phé Thudc Bdc cia gia dinh éng Thanh tir nam 1972 dén nay, gia dinh éng
Thanh ¢ s¢ nha 17 phé Thuéc Bac lién ké khong tranh chdp doi tien thué nha hogc tién mua
nha. Néi dung “Vin tir ban dirt tang 2 sé6 nha 19 phé Thudc Bdc” déu ghi 16 bén ban da
nhdn dii tién, khdng co viéc hai bén théa thudn sé ldp gidy tra tién riéng, ddy chinh |a bién
nhdn ma bén ban xac nhdn la bén mua da tra tién. Bén mua chwa ky vao van ban mua ban,
nhung van ban nay bén mua la nguoi giir, nén van co gia tri xdc dinh nghia vu cia bén ban
Vé Viée dd nhdn tién. Toa an cdp so tham, phic tham cho rang bén mua chuea ky tén vao vin
ban mua ban nha va khéng chitng minh dwoc da tra tién dé bac yéu cau cong nhdn hop
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7.5.

dong mua ban nha cia nguyén don la chia dam bao quyeén loi ciia nguyén don”.
Vin dé phap Iy dwoc giai quyét théng qua an 1é

Hop ddng 1a mot giao dich dan sy, trong d6 cac bén c6 su théa thuan théng nhat y chi voi
nhau nham xac lap, thay doi hoac cham dit quyén, nghia vu dan su. Trong do, su thong nhét
¥ chi dugc xem 14 van dé cbt 16i, mang tinh quyét dinh d6i véi hiéu luc cua hop dong. Vi
vay, khi xem xét mot hop dong cé hiéu luc hay vo hiéu, can xem xét c¢é hay khéng su théng
nhat y chi gitra cac bén. Thong thuong, cac bén tham gia quan hé hop dong thudng thé hién
y chi ctia minh theo cach twong tng véi cac hinh thic cia hop dong. Déi véi hop ddng bang
vin ban nhu trong vu an néu trén, cac chu thé thuong thé hién y chi cua minh bang viéc ky
xé&c nhan trong hop ddng bang van ban. Tuy nhién, phéap luat dan sy khong quy dinh cu thé
hinh thirc thé hién y chi ¢6 phai twong tng véi hinh thie cia hop dong hay khong.

Nhu vay, trong vu an trén, hinh thic hop dong 1a vian ban, tuy nhién, bén mua thé hién y chi
bang hanh vi (da tra du tién cho bén ban). Do viéc xac dinh y chi thdng qua hanh vi caa mot
chu thé khdng phai lac nao ciing dé dang nén trong truong hop trén, Toa an khong co co sé
phép ly viing chic dé khang dinh c6 hay khdng sy thé hién y chi caa bén mua. Tuy nhién,
thuc té cho thiy bén mua da quan ly bat dong san dwgc mua on dinh trong mot thoi gian dai,
mit khac, bén ban ciing khong tranh chap doi tién mua nha. Ngoai ra, trong hop dong ciing
ghi ndi dung bién nhan ma bén ban xé&c nhan 1a bén mua di tra tién. Bén mua tuy chua ky
vao vin ban mua ban, nhung vin ban nay bén mua 1a nguoi gitt, nén van c6 gia tri xac dinh

nghia vu caa bén ban vé viéc da nhan tién.

An 1& s6 07/2016/AL dugc ban hanh gitp cac Toa an thdng nhat quan diém trong viéc xem
Xét hiéu lyc cua hop ddng mua ban nha trong trudng hop mot bén trong giao dich khdng ky

vao hop dong mua béan nhitng van thuc hién dy du nghia vu ciia minh ghi trong hop dong.

Tuy nhién, Diéu 404 B6 luat dan sy 2005 quy dinh thoi diém giao két hop dong dan su bang
vin ban 1a thoi diém bén sau cung ky vao vin ban. Diéu 405 BLDS ciing quy dinh hiéu luc
cua Hop dong dan su thi c6 hiéu luc tir thoi diém giao két, trir truong hop ¢6 thoa thuan

khéc hoac phép luat co quy dinh khac.
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Nhu vay, ¢6 hay khéng c6 mau thuan trong quy dinh ctia phap luat va an I¢ vira dugc HDTP

Toa an ti cao cong bo.

R& rang dé ¢ thé 4p dung &n 18 ndy vao cac vu viéc twong tu can xem xét thém nhiéu yéu to
lién quan dén noi dung cua phép luat vé hop dong va noi dung vu viéc. Nhu vu viée dugc
ldy 1am &n &, viéc bén mua ky hay chua ky vao Hop déng mua ban nha khdng con quan
trong khi c6 nhiéu chiing ctr cho thy cac bén di dong thuan giao dich va da thuc hién cac
nghia vu theo hop dong. Cu thé, Nguyén don di duoc giao quan Iy va st dung cin nha mot
thoi gian dai ma khdng co tranh chip, khiéu nai tir Bi don. Bi don trong mét thoi gian dai
cling khong doi thém tién ban nha. Mit khac, bén ban (nguyén don) 1a ngudi ky xac nhan
vao Hop dong va bén mua la ngudi chua ky nhung dang giir toan bo gidy to. Viéc ky Hop
dong co thé thyc hién sau dé, va van co hiéu luc rang budc cac bén. Piéu nay ciing phut hop
véi quy dinh tai Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQH10:

“piéu 5. Mua ban nha ¢ giira ca nhan véi ca nhan

2. Trong truong hop ¢6 tranh chdp vé hop dong mua ban nha ¢ va tha tuc chuyén quyén s¢

hitu chira hoan tat, thi gidi quyét nhu sau:

a) Néu hinh thirc cia hop dong phi hop véi quy dinh cua phap ludt tai thei diém giao két
hop dong, thi hop dong dwroc cong nhdn, cac bén phdi thuc hién nghia vu theo hop dong va

phdi 1am tha tuc chuyén quyén s¢ hiru;

b) Néu hinh thic cia hop dong khong phi hep véi quy dinh ciia phép lugt tgi thei diém
giao két hgp dong, thi gidi quyét nhw sau:

- Néu cdc bén chwa thuc hién nghia vu theo hop dong, thi hep déng bi huy bé;

- Néu bén mua da tra dii hogc mgt phan tién mua nha ma bén bin chwa giao nha hodc
bén bdn di giao toan bé hogc mét phan nha ma bén mua chwa trd di tién, thi cac bén
phdi thuc hién nghia vu theo hop dong va phdi 1am tha tuc chuyén quyén sé hiu. Néu
bén mua chwa trd di tién, thi phdi trd cho bén ban khodn tién con thiéu tinh theo gia tri

ciia nha & dé theo gid thi trwong tai thei diém thanh toan. Bén khong thuc hién nghia vu
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8.1.

8.2.

theo hop dong ma co 16i va gay thiét hai, thi phdi bai thwong thigt hai theo quy dinh cia

Bg lugt dan sw...”

Nhu vay, c6 thé thiy viéc sai sot vé hinh thicc Hop dong khong dwong nhién 1am cho hop
ddng vo hiéu. Bén canh viéc xac dinh hai bén giao két Hop dong da thuc hién ky két Hop
ddng chua, can xac dinh thém tién trinh thyc hién cac nghia vu theo Hop ddng (bén mua di

thuc hién viéc thanh toan, bén ban da thuc hién viéc giao nha hay chua).

Xét t6i kha nang ap dung an 1& ndy vao cac vu an khac tuong tu, c6 thé thiy an 1é c6 thé ap
dung cho cac tranh chap vé Hop dong mua ban nha dién ra truéc ngay Phap Iénh nha & nam
1991 c6 hiéu luc (ngay 1/7/1991) khi ma yéu cau cdng chiing hop dong mua ban nha 1a yéu
cau bt bugc sau thoi diém nay (theo Didu 33 Phép 1énh nha & nam 1991). Sau thoi d6, néu
Hop dong khong duoc ky két va co tranh chap xay ra, Toa an cd thé tuyén hiry hop dong do
vb hiéu va theo quy dinh cua phéap luat dan su, hai bén sé hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan, bén co 1i va gay thiét hai thi phai boi thuong.

An 1§ 08 vé vu 4n Kinh doanh thwong mai “Tranh chap vé hop dong tin dung”
Quy dinh ciia phap luat lién quan dén 4n 18

Diéu 471, 474 va Didu 476 B luat dan sy 2005;

Khoan 2 Piéu 91 Luat T6 chire tin dung nim 2010;

Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14-4-2010 ctua Ngan hang Nha nudc hudng
dan to chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi v6i khach hang theo 13i suit thoa

thuén;

Khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay ctia T6 chtic tin dung dbi v6i khach hang duoc ban hanh
theo Quyét dinh s 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 ciia Théng ddc Ngan hang Nha
nude duge stra ddi, bd sung bang Quyét dinh s6 127/2005/QB-NHNN ngay 03-2-2005.

Noi dung vu an

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Thang Long (“Vietcombank™) va
Cong ty Duoc pham Kaoli (“Kaoli”) c6 ky két 04 Hop dong tin dung: Hop ddng tin dung sd
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8.3.

03/07/NHNT-TL ngay 25-12-2007; s6 04/07/NHNT-TL ngay 28-12-2007; s
144/08/NHNT-TL ngay 28-3-2008 va s6 234/08/NHNT-TL ngay 27-5-2008. Cac hop dong
tin dung dugc bao dam bang tai san 1a quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & cia bén
thir ba 12 ba Nguyén Thi Phuong, 6ng Nguyén Ding Duyén va ba DS Thi Loan. Céac bén da
tién hanh ky Hop ddng thé chip tai san trén vao ngay 25-6-2008.

Vietcombank di khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty Kaoli phai thanh toan sb tién con
lai, bao gém ca ng géc, no lai trong han va qua han dén thoi diém xét xur phién toa so tham
1a 8.197.957.837 ddng. Pong thoi, yéu cau Bén Ban xuét hoa don gia tri gia ting dbi véi
phan gié tri da thanh toan.

Vin dé phap ly dwoc giai quyét trong 4n 18

Lién quan dén murc va thoi diém thanh todn 1ai suat doi voi khoan ng goc qua han, Bo luat

dan su va Quy ché cho vay cua to chire tin dung cho khach hang, quy dinh nhu sau:

Khoan 2, Piéu 305 Bj luat dan sw quy dinh: Trong truong hop bén cé nghia vu chim trd

tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi so tién chdm tra theo ldi sudt co ban do Ngan hang Nha

niede cong bé twong ing véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn, triv truong hop c6

thoa thudn khac hodc phap ludt co quy dinh khac.

Khoin 2, Piéu 11 Quy ché cho vay quy dinh: Mitc ldi sudt dp dung doi véi khodn no géc

qud han do t6 chire tin dung dn dinh va thod thudn véi khach hang trong hop dong tin dung

nhung khéng vieot qud 150% 1di sudt cho vay dp dung trong thoi han cho vay da dwoc ky két
hodc diéu chinh trong hop dong tin dung.

Trong vu viéc nay, doi véi 1ai suat qua han trudce khi phién toa xét xt, Toa an can ctr theo

Quy ché cho vay, ton trong thoa thudn gilra cac bén.

Tuy nhién, di voi viéc ap dung 13i suit do cham thanh toan sau ngdy xét xtr so thim, Vi
khong c6 quy dinh cu thé nén nhiéu Toa 4n dd bo ngod di khoang thoi gian ndy. Pong thoi,
Luat thi hanh 4n 2008, sira d6i b sung nam 2014 khong dé cap dén truong hop va can cir
tinh 14i sut chdm thi hanh an. Quy dinh nay chi duoc thé hién trong Théng tu lién tich sb
01/TTLT nam 1997. Thoi gian ban hanh kha lau va nay di c6 mot s6 nodi dung thay ddi nén

gay nhiéu lang ting khi 4p dung.
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8.4.

8.5.

Huwéng giai quyét ciia An Lé

Dbi voi cac khoan tién vay cua to chitc Ngan hang, tin dung, ngoai khoan tién no gdc, 13
vay trong han, 13i vay qua han, phi ma khach hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo
hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham, thi ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so
tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cta s6 tién ng gdc chua
thanh toan, theo murc 13i suat ma céc bén thoa thuin trong hop dong cho dén khi thanh toan

xong khoan ng goc nay.

Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo tung thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho

phtt hop véi su didu chinh 14i suat cuia Ngan hang cho vay.
Gia tri ciia An Lé 08

Pau tién, xét tinh dung dan cac quyét dinh ctia Toa 4n so tham va Toa an phuc tham trong

vu viéc nay nhu sau:

Thir nhit, 14i suat d6i véi sé tien cham thi hanh an khong ap dung trong truong hop dbi voi
cac khoan tién vay ctia Ngan hang, quy dinh tai Khoan 1, Phan 3 va Khoan 3, Phan 1 cua
Thong tu lién tich s6 01/TTLT. Toa an cap so tham va phic tham d yéu cau di thanh toan

thém khoan tién nay la trai quy dinh cta phap luat.

Thi hai, theo quy dinh tai Piéu 305 B luat dan su va Khoan 3, Phan I Thong tu 01/TTLT,
nghia vu tra 1ai d6i v&i sd tién cham tra s& kéo dai tir thoi diém cham thanh toan dén khi

hoan thanh nghia vu thanh toan.

Thé nhung, trong vu an nay, Toa 4n cp so tham va cép phic tham chi d& cap dén khoan ng
gdc, 13i trong han va 13i qué han dén thoi diém xét xir phién toa so tham. Viéc tinh 13i sudt
do cham tra ¢ giai doan sau khi xay ra phién toa so tham cho t6i thoi diém ban an c6 hiéu
luc va ¢ don yéu cau thi hanh 4n, Toa 4n di bo qua khoang thoi gian nay va sau do tai giai
doan thi hanh 4n thi quy dinh bang nghia vu tra tién 13i cham thi hanh anma phap luat khong
quy dinh cho khoan vay tir cac T6 chirc tin dung (TCTD).
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9.1

Thuc tién, cac TCTD huy dong von phai chiu lai suét cao hon rat nhiéu so v&i muc 1ai suét
co ban do NHNN cong bd, trong khi d6, nhiéu Toa an déu théng nhat chi tinh 13i suat qua
han tir khi vi pham nghia vu thanh toan cho dén thoi diém xét xtr & cap so tham, ma khong
xem xét & giai doan phiic thim (giai doan tir so tham dén phuc tham kéo dai 3 dén 6 thang
tuy theo murc do phirc tap cta tirng vy an va thai do tich cyc cia nhitng nguoi lam cong tac
xét xir). Ngoai ra, quy dinh 14i suat cham thi hanh an (tinh theo 13i suit co ban do NHNN
cong bd va khi tinh 141 chco ban do NHNN cong bduit qua han tir khi vi pham nghia vu
thanh toan cho dén thoi diém xét xir & cdp so tham, ma) tinh tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an tiép tuc gay thiét hai cho cac TCTD, tao diéu kién cho bén vi pham day dua kéo dai

thoi gian giai quyét tranh chap va khong chap hanh ban an.

Thir ba, Khoan 2, Diéu 11 Quy ché cho vay cua cac td chirc tin dung, quy dinh rd muc 1ai
suat ap dung dbi v6i khoan ng gde qua han phai theo 13i suat do cac bén thoa thuan tai Hop

ddng, khong phu thudc vao i suat co ban do Ngan hang Nha Nudc cong bo.
Nhirng can ct trai phap ludt trén da dugc Toa an tdi cao huy bo va thay bang an 1¢ trén.

Nhu vay, trén co s& téng hop va phan tich mot cach hé théng hoéa cac quy dinh nam rai rac &
nhiéu vin ban, an 1¢ ndy ra doi di mang dén hudng giai quyét cho ngudi ap dung, tranh
nhiing truong hop nham 14n va lang ting vé loai 13i suat va thoi diém tinh 13i suat ng quéa
han, gép phan bao vé chat ché quyén va loi ich cta cac bén lién quan. Cu thé, thoi gian tir
phién xét xtr so tham t4i lac xét xi phuc tham (néu c0) va khi ban an c¢o6 hi¢u luc va duogc thi
hanh an, Toa an van sé ra quyét dinh vé khoan tién 13i qué han cua s6 tién no géc chua thanh
toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho dén khi thanh toan xong

khoan ng goc nay.

Trong bdi canh Bo luat dan su 2015 sép ¢ hiéu luc thi hanh, khai niém lai suit co ban
khong dugc &p dung nira, thi viéc cong bd an 18 tai thoi diém nay véi ndi dung nhu trén la

hop 1y dé ap dung ding quy dinh ciia phéap luat va tién sat v6i quy dinh chung ciia thé gidi.

An 18 09 vé vu 4n kinh doanh thwong mai “Tranh chap vé hep ddng mua ban hang

hoa”

Quy dinh ciia phap luat lién quan dén an 1¢
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9.2.

9.3.

- Diéu 34, Diéu 37, khoan 3 Diéu 297, cac diéu 300, 301, 302, 306 va 307 Luat Thuong mai

2005;

- Céc biéu 307, 422, 474 va 476 B¢ luat dan sy nam 2005.

N¢i dung vu an

Cong ty C6 phan thép Viét Y (“Bén Mua” ) va Cong ty kim khi Hung Yén (“Bén Ban”) c6
ky 04 Hop dong kinh té mua phdi thép vao cac ngay 03-10-2006, 20-12-2006 va 01-02-
2007.

Mic di Bén Mua di tién hanh thanh toan va tmg trudc mot sb tién cho Bén Ban. Tuy nhién

dén han giao hang, Bén Ban van khong giao du s6 hang ma hai bén da thoa thuén.

Theo do, Bén Mua da khaoi kién tai Toa an, yéu cAu hoan tra lai sb tién da ung trudc va budc
Bén Ban boi thuong moi thiét hai do vi pham nghia vu giao hang, thanh toan tién phat vi

pham va tién 1i qua han tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 28.145.956.647 dong.
Van dé phap ly dwoc giai quyét trong an 1¢
Lai sudt ng qud han trung binh trén thi truwong

Trudng hop vi pham nghia vu giao hang trong hgp dong mua ban hang hoa, Bén Mua c6
quyén yéu cau hoan tra lai s6 tién dd ung truéc cho Bén Ban. Pong thoi, phai tra 14i do

cham thanh toan sb tién trén theo Piéu 306 Luat Thuong mai 2005.

Tuy nhién, viéc xac dinh lai suit theo Piéu 306 lai 1a mdt bai toan kho trong bdi canh
“thich” choi chir cua cac nha lam luat. Trudc day, khi chua c6 hudng dan cu thé, Toa an ap
dung nhiéu cach khac nhau dé xac dinh muc 14i suat no quéa han trung binh. Theo do, 13i suat
no qua han trung binh trén thi truong dugc tinh theo 1ai suét trung binh cua cac ngan hang
thwong mai (Bdn dn 42/2008/KDTM-PT, Ban dn 419/2015/KDTM-ST, ...) hoic theo 13i suat
co ban do NHNN ban hanh (Ban dan 24/2014/KDTM-PT, Ban dan 16/2014/KDTM-PT,...)
hodc tinh theo 14i sudt cho vay lién ngan hang (Bdn dn 78/2014/KDTM-ST, Bdn dn
02/2015/KDTM-ST, ...).
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9.4.

C6 thé thdy phuong thic xac dinh 13i suét chu yéu dwa vao cam tinh chi quan cua Hoi dong
xét xtr. Diéu nay ciing 1y giai vi sao ¢ su giai thich va 4p dung khac nhau gitta Toa so tham

va Toa t0i cao trong viéc xac dinh 1ai suat ng qué han trong vu viéc dung lam an 1€.
Vé viéc trd lai trén so tién phat vi pham, boi thuwong thiét hai

Lién quan dén viéc tra 1ai trén s tién phat vi pham, boi thuong thiét hai, luat quy dinh kha
mo hd. Theo Diéu 306 Luat Thuong mai 2005, 1ai suit ng qué han chi phat sinh khi cham
thanh toan tién hang, tién thu lao dich vu dich vu va cac chi phi hop 1y khac. C6 thé hiéu,
tién phat vi pham, boi thuong thiét hai khong thudc dbi tuong didu chinh ciia Diéu 306.

Tuy nhién, Piéu 305 B6 luat dan su lai gdy kha nhiéu ling tung cho ngudi ap dung: “trong
truong hop bén co nghia vu chdm trd tién thi bén do phdai tra lai doi véi s6 tién cham tra
theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuwde cong bo twong ing voi thoi gian chdm trd tai
thoi diém thanh todn, triv_trwong hop cé_thod thudn khdc hodc phdp ludt cé_quy dinh

khéac.”

Do d6, cau chuyén xac dinh 1ai trén s6 tién phat vi pham, boi thuong thiét hai, va néu co thi

ap dung theo 13i suat nao dd gay ra nhiéu tranh cii.
Huwéng giai quyét ciia An Lé

Déi voi sb tién ung truéc ma khdng nhan dugc hang cia 04 hop ddng kinh té, Toa an cip so
tham da xac dinh chinh xé&c s6 tién va bugc Cong ty Hung Yén phai tra lai cho Cong ty Viét
Y. Béi véi 13i suat qua han do cham thanh toan &p dung theo Piéu 306 Luat Thuong mai

2005, Toa &n thiét 1ap cong thuc tinh 13i suat no qua han nay nhu sau:

L4i suat no qua han do cham thanh toan = i suat ng qua han trung binh cua it nhit ba ngan
hang tai dia phwong (Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam, Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang thuong mai ¢6 phan Cong thuong
Viét Nam...)
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9.5.

Déi v6i yéu cau phat vi pham, Toa chap nhan yéu cau Bén Bén phai thanh toan sé tién phat
vi pham va bdi thuong thiét hai do vi pham nghia vu giao hang. Tuy nhién, Toa xac dinh

khdng tinh 14i trén s tién phat vi pham va bdi thuong thiét hai do.
Gia tri ciia An Lé 09
Vé cich tinh lai sudt no qud han trung binh trén thi truong

An 1¢ nay ra doi da giai quyét nhitng vuéng méc tai Diéu 306 Luat Thuong mai 2005 lién
quan dén cach xac dinh 13i sut no qué han trung binh trén thi trudng, gop phan dam bao hé
thong van ban phap lut thuc hién theo nguyén tac, mot Diéu luat chi duogc 1y giai theo mot

cach hiéu duy nhat.

Xét thdy cach Iy giai nay 1a hop 1y, boi né dua ra hudng tiép can phu hop nhit véi quy dinh
tai Diéu 306, déng thoi ti€ém can hon véi nhiing quy dinh méi trong Bo luat dan sy 2015:
khai niém 13i suat co ban khong con nita, cac can cir tinh 14i déu dya vao 1ai suit cac bén

thoa thuén, tra lai quyén ning trong viéc ty dinh doat 14i suat ctia cac ngdn hang.
Tuy nhién, bén canh nhitng gia tri mang lai, 4n 1¢ van con nhitng han ché, nhu sau:
Thir nhit, d6i twong lay 13i suat ng qua han 1a cac “ngan hang”.

Ngéan hang bao gdm: ngan hang thuong mai, ngan hang chinh sach, ngan hang hop tac xA.
Néu quy dinh nhu vy, nguoi ap dung c6 thé dung l4i suat cia ngan hang chinh sach hoic
hop tac xd dé tinh trung binh. Tuy nhién, 13i suit cia cic ngan hang nay rat thp, chi nham

muc dich ho tro va diéu hoa von, khong nham muc dich lgi nhuén.

Mit khac, 14i sudt no qua han cua cic ngan hang thuong mai co ban 1a 6n dinh va mang tinh
canh tranh trén thi truong. Theo d6, néu chi & dbi twong 1a cac ngan hang thuong mai s&

phu hop hon véi thi truong tin dung tai Viét Nam.

Thit hai, con s6 ngén hang dé lay 13i suat tinh trung binh van con bo ngo. An 18 chi dua ra

gi61 han san, khong dua ra gidi han tran hay mot con s6 ngan hang cu thé.

Viéc tinh trung binh véi su tham gia ciia cang nhiéu ngan hang thi con sb s& cang dén gan
hon dén mat bé’mg chung lai suit tai thoi diém thanh toan. Tuy nhién, su chénh léch 1ai sudt
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10.1.

1a diéu khong thé tranh khoi khi so sanh mot phép tinh dung 03 ngan hang va mot phép tinh

ding 05 hoic nhiéu ngan hang hon lam can ci.

Su chénh 1éch du it du nhiéu van din dén nhitng mau thudn va tranh chép gitta cac bén. Dic
biét, néu su chénh 1éch 13i suit d6 duoc dit trong bdi canh gia tri du no 16n, mutc chénh léch
theo d6 s& cang nhiéu. Truong hop nay, Toa an s& liy can clr ndo dé xac dinh? Thé nao dugc
xem phtt hop hon véi an 16. Hoa ra, cudi ciing van dé nay van tra vé cho Tham phan. Sy ton

tai cua an I¢ trong truong hop nay duong nhu la vo nghia.

Thir ba, an 1€ da gidi han pham vi dé chon cac ngan hang lam can c tinh 1ai suit. Céc ngan
hang dugc chon phai 1a & “dia phuwong”. Tuy nhién, diéu nay lam cho ngudi ap dung cam
théy bdi rdi khi xac dinh. Dia phuong & day duogc hiéu nhu thé nao, noi xdy ra vu viéc, noi
cu tra ciia nguyén don, bi don hay noi thi hanh 4n,... Toa 4n da khoanh vung pham vi nhung

quy dinh khong 10 lai 1am nguoi 4p dung tro nén ling tung hon.
Vé vigc trd ldi trén so tién phat vi pham, béi thwong thiét hai

Hién tai, quy dinh vé 13i suét do cham thanh toan ding tach riéng thanh mot biéu doc lap
trong phén ché tai cua Luat Thuong mai 2005. Nhu vay, co thé hiéu viéc tinh 13i do cham
thanh toan 12 mot ché tai bén canh ché tai phat vi pham va bdi thuong thiét hai. Do d6, néu

tinh 13i suat trén s tién phat vi pham va boi thuong thiét hai, hoa ra ché tai chong ché tai.

D@)ng thoi, can ctr vao Pidu 305 Luat Thuong mai, thi tién phat vi pham va boi thuong thiét

hai khong thudc ddi tuong tinh 1ai do cham thanh toan.
Do vay, quy dinh an 1¢ nay 1a phu hop, dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac bén.

An 18 10 vé vu 4n hanh chinh “Khiéu kién Quyét dinh boi thuwong, hd tro va tai dinh cu

khi nha nuéc thu hoi dat”
Quy dinh ciia phap luat lién quan dén an 1@

Khoan 1 Diéu 3 va khoan 1 Diéu 28 Luat t6 tung hanh chinh nam 2010 (twvong ung voi
khoan 1 Diéu 3 va khoan 1 Piéu 30 Luat t tung hanh chinh ndm 2015);

Céac diéu 41, 42 Luat dit dai nam 2003;
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10.2.

10.3.

Nghi dinh s 197/ND-CP ngay 03-12-2004 cua Chinh phu vé bdi thudng, hd tro va tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13-8-2009 cua Chinh phi quy dinh bd sung vé quy

hoach str dung dat, gia dét, thu hoi dat, bdi thuong, hd trg va tai dinh cu.
N¢i dung vu an

Ho ba V& Thi Luu thudc dién bi thu hoi dat dé thuc hién dy 4n xay dung trai giéng vat nudi
néng nghiép tinh Vinh Long. Ngay 04-6-2009, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Vinh Long
ban hanh Quyét dinh s6 1216/QD-UBND (Quyét dinh 1216) vé viéc phé duyét phuong an
boi thudng, hd tro va tai dinh cu cong trinh Trai giéng vat nudi ndng nghiép tinh. Theo do,
Quyét dinh s6 1216 phé duyét phuong 4n dén bu giai toa mit bang c6 quy dinh téng gia tri

bdi thuong, hd tro vé dat.

Khong dong ¥ véi gia bdi thuong dat, ba Luu co don khoi kién tai Toa an nhan déan tinh

Vinh Long yéu cau hity Quyét dinh 1216 d6i v6i phan ap gia, boi thuong.
Vin dé phap ly dwoc giai quyét trong an 18

Dé co thé khoi kién theo tha tuc hanh chinh, diém dau tién can phai xac dinh chinh 1a liéu
quyét dinh d6 c6 dugc xem 1a quyét dinh hanh chinh theo Luat T6 Tung Hanh Chinh 2012
hay khong. Cu thé, quyét dinh hanh chinh phai 1a “van ban do co quan hanh chinh nha
nuéce, co quan, to chirc khac hodc ngudi c6 tham quyén trong cic co quan, to chirc d6 ban
hanh, quyét dinh vé mot van dé cu thé trong hoat dong quan 1y hanh chinh dugc 4p dung

mot 1an do1 voi mot hoac mdt s6 doi twong cu the”.

Theo d6, viéc xac dinh tinh riéng biét ctia quyét dinh (“vé mot van dé cu thé (...) dugc ap
dung mot 1an d6i voi mot hodc mot so ddi tugng cu thé”) 1a mot van dé hay gap phai trong

cac vu kién hanh chinh.

Trong trudng hop nay, Quyét dinh 1216 do Chu tich Uy ban nhan dan tinh Vinh Long ban
hanh dap tng yéu cau vé ngudi ban hanh. Quyét dinh nay vé mot van dé cu thé 1a phuong
an boi thuong hd tro tai dinh cu cong trinh trai gidng vat nudi nong nghiép tai xa Tan An

Luong, huyén Viing Liém.
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10.4.

10.5.

Tuy nhién, Quyét dinh 1216 khong ghi rd d6i twong ap dung.
Huwéng giai quyét ciia An Lé

An L& 10 nhan dinh Diéu 2, Quyét dinh 1216 1a can ctr d¢ Giam dbc So Tai Chinh ban hanh
T& Trinh 117/TTr.STC ngay 15 thang 5 ndm 2009 quy dinh phan bdi thuong cu thé cho ho
ba Lyu. Vi thé An Lé 10 nhéan dinh “phdn phé duyét do tac dong truc tiéb, cu thé dén

quyén va loi ich ciia hé ba Liew, la doi twong khéi kién vu dn hanh chinh”

Vi Ié trén, An Lé 10 nhén dinh Quyét Pinh 1216 c¢6 doi twong dp dung cu thé, vi thé, la quyét
dinh hanh chinh.

Gia tri ciia An Lé 10

An Lé 10 dua ra mot cach tiép can kha mé vé viéc xét yéu to riéng biét clia mot quyét dinh
hanh chinh. Cu thé, tuy noi dung khong minh thi rd ddi twong ap dung cu thé nhung ndi
dung cta quyét dinh lai din chiéu dén mot quyét dinh khac quy dinh chi tiét ddi tuong ap
dung va céc s6 liéu tac dong truc tiép dén quyén va loi ich cta dbi twong ap dung thi duoc

xem la c6 tinh riéng biét.

Céch tiép can nay ciing phu hop véi thuc tién cach thirc quy dinh cta cac quyét dinh hanh

chinh dic biét 1a quyét dinh hanh chinh lién quan dén bat dong san.
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